COMMUNE DE SAINT-PIERRE-QUIBERON

CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UA

SECTION I - NATURE_DE L‘'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOI,

La zone UA est destinée a l’'habitat et aux activités

compatibles
d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en oxrdre

continu.

avec l’habitat. Elle correspond & un type

Elle comprend les secteurs :

UAa (villages),
UAb.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. ADMISES

I - Sont _admis notamment

1T

IT

- Sont

En secteurs UAa et UAb :

les constructions & usage d’'habitation, hételier,
d’équipements d’intérét collectif, de bureaux, de
commerces et de services,

l’implantation d’activités ou d’installations
Classées compatibles avec 1’habitat ou l’édification
de constructions destinées a les abriter,

les installations et travaux divers autres que ceux
visés a l’article UA-2-1I,

les groupes d‘habitations.

En secteur UADb :

admis sous réserve

les lotissements a usage d’'habitation.

I - Ra

l’extension ou la transformation d'activités a
nuisances ou de constructions existantes les abritant
sous la réserve que les travaux envisagés n’'aient pas
pour effet d’aggraver le danger ou les inconvénients
que peut présenter leur exploitation.

els

l'édification des cldétures est soumise 3 déclaration,

les installations et travaux divers visés a l’article
UA 1 sont soumis a autorisation,

les démolitions sont soumises & permis de démolir
dans les conditions prévues par les articles L 430-1
a L 430-9 du Code de 1’Urbanisme, et notamment dans
les secteurs UAa soumis a une protection
d’architecture,

les coupes et abattages d’'arbres sont soumis a
autorisation dans les espaces boisés classés figurant

au plan.
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COMMUNE DE SAINT-PIERRE-QUIBERON

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO, YNTERDITES
I -~ Sont interdits :

En secteurs UAa et UAb :

- l’implantation d’installations classées ou
d'activités incompatibles avec l’habitat en raison de
leur nuisance ainsi que l7édification de

constructions destinées & les abriter,

- la création ou l’extension de dépdts de plus de dix
véhicules et de garages collectifs visés & l’article
R 442-2-b du Code de 1’Urbanisme,

- l'ouverture ou l’extension de carridres et de mines,

- l'ouverture de terrains aménagés pour le camping,
pour Jle stationnement de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs,

- l'implantation d’habitations légéres de loisirs,

- le stationnement de caravanes pour une durée
supérieure a trois mois.

- En_secteur UAa : les lotissements.

II - Rappel

Les demandes d’autorisation de défrichement sont
irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au plan.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

I - Accés

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir acceés a
une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l’intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par l’application de l’article 682 du Code
Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

II - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques
des voies publiques ou privées doivent &tre adaptées aux usages
qu‘elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

: Les voies doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l’incendie et de la protection civile et comporter
une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.

Toutefois, cette largeur peut é&tre réduite sous réserve
de l'avis favorable des services compétents.

11



COMMUNE DE SAINT-PIERRE-QUIBERON

ARTICLE UA 4 -~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

I -~ Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui
requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par une
conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d‘eau.

ITI - Assainissement

a) Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation
relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes
raccordées au réseau public d’assainissement.

En 1l’absence d’un tel 1réseau, les installations
individuelles d’'assainissement, conformes a la Réglementation
Sanitaire en vigueur, et aprés une étude de sol, sont admises.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir 1l’écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En l’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant,
les aménagements nécessaires au libre é&coulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de 1la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser Iles dispositifs adaptés a
l’opération et au terrain.

ITI - E.D.F. - P. et T. et Té&lé-distribution

Dans les lotissements ou ensembles d’habitations a
créer, les réseaux E.D.F., P. et T. et Télédistribution devront
obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - En_secteurs UAa (villages), sauf indications contraires
portées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées a la limite de l’emprise des voies.

La construction en retrait peut &tre autorisée, sous
réserve que la continuité en limite d’'emprise de voie soit réali-
s€e par une construction principale ou annexe, ou au moyen d’une
cléture en magonnerie d’une hauteur minimale de 1,50 m, de natu-
re et d’aspect similaires aux magonneries qu’‘elle prolonge.

Toutefois, l’implantation dans le prolongement de cons-
tructions existantes, en retrait, peut &tre imposée, notamment
pour des raisons d’architecture.

2 - En_secteur UAb, sauf indications contraires portées aux
documents graphiques, les constructions peuvent étre implantées 3
la limite de l’emprise des voies.

La construction en retrait est donc autorisée, sous ré-
serve que la continuité en limite d’emprise de voie ait été ré&-
alisée par une construction principale ou annexe, ou au moyen
d’une cléture en maconnerie d’une hauteur minimum de 1,50 m, de
nature et d’aspect similaires aux magonneries qu’elle prolonge.

Toutefois, 1l’implantation dans le prolongement des

constructions existantes, en retrait ou a l7alignement, peut étre
imposée, notamment pour des raisons d’architecture.

3 - En bordure de mer, les constructions doivent respecter
la marge de recul minimale matérialisée au plan. Dans le cas ou

elle n'est pas matérialisée, elle ne pourra étre inférieure 2a
35 m par rapport a la limite du domaine public.

L'’agrandissement des maisons existantes situées dans
cette marge de recul ne pourra se faire qu’a l'opposé du rivage
voisin.

4 - Aucune construction ne doit &tre implantée & moins de 6
m du domaine SNCF.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

En_Secteurs UAa (villages), les constructions doivent

~

étre implantées en ordre continu, d‘une limite latérale 2a
l’autre.

Toutefois, les constructions peuvent ne jouxter qu’une
des limites séparatives ; la continuité devra &tre assurée au
moyen d‘une cldture en maconnerie d’une hauteur minimum de 1,50 m
de nature et d’aspect similaires aux magonneries qu’elle prolon-

ge.
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En S€cteur UAb, Jles constructionsg Peuvent &tre implanm
tées en ordre continu, en jouxtant les limites séparatives,
Toutefois, l’implantation de 1la construction ep limite

séparative oy dans le prolongement deg constructions existantes
peut étre imposée, Notamment pour deg raisons d'architecture.

——— A

ARTIS:_LE UA 8 -. LMPLANTATION DES g:ONSTRUg;TIQNS LES UNES PAR _RAP-.
oa PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Toutefois, cette distance peut étre réduijite pPour leg

Il n’est pas fixé de limitation Pour l'emprise ay sol
des Constructions.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des Constructions mesuréa

toiture 3 pPentes traditionnelles),

—— —
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Toutefois, dans le cag de terrain €n contrebag de 1la

ment, Les différents types d'occupation ou
d’utilisation du sol vises A l'article 1 de 1a Section
I peuvent €tre refusés si les aménagements Prévus par

pPente inférieure.

L'éclairage des locaux Sous combleg s’effectuera‘ au
moyen de - lucarnes Tampantes, 3 fronton oy quiberon-
naises de faibles dimensions Situées 3 1’aplomb de 1la
facade. : .
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Les autres types de 1lucarnes en  particulier Jes
"chiens-assis" et lucarnes "capucine" oy "trapéze" sont
interdits.

R .

Sont également autorisés les chassis vitrés oy verriére
situés dans le Plan du versant de toiture.

LUCARNES INTERDITES
LISTE NON LIMTATIVE

;@/@

CHEN AsstS

ZONES  UA

LUCARNES AUTORISEES

@

A FRONTON ) QUIBERONMAISE
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-

- En secteurs vuaa (villages)
~=>EUrs UAa

sous réserve d’une insertion harmonieuse dans
l’environnement.

tue d’enduit ou de beinture de ton clair neutre (en ré-

Permettant de juger de l’insertion dans le site tels
que photomontages, Croquis perspectifs Permettant de
constater la bonne insertion du projet, par 5€s volumes
et la qualité de Ses matériaux.

- En_secteurs UADb
==--=&Cteurs UAb

Les toitures terrasses ne sont admises que sur une syr-
face égale 3 20 % maximum de l'emprise au sol de 1ga
construction, 1a hauteur de Cés acrotéres &tant limitée
a 1l’égout le Plus bas du ou des toits de 1a construc-
tion.

TERRASSE SUR 20% . - :
DE L'EMRRISE. AU SoL.

——
=
— =
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—
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Les murs seront soit en granit appareillé (les Joints
ciment de teinte grise sont interdits), soit en
magonnerie revétue d’enduit ou de Peinture de top clair
neutre (en  référence aux couleurs des enduits
traditionnels a 1la chaux).

Un revétement partiel constitué de matériaux différents
(axrdoise, bois) peut é&tre admis Sous- réserve d’une
insertion harmonieuse et que  ce revé&tement ne
représente pas plus du tiers de la surface globale des
facades et pignons.

En__secteurs yaa et UAb, 1les abris de jardin sont
autorisés sous réserve d’une emprise au sol de 10 2
maximum, d’une hauteur maximale de 3 n et d’étre
implantés en fond de parcelles. Leur aspect sera
identique a celui des constructions Principales.

CLOTURES
Les clétures seront exclusivement constituées de

Sur voies : cof article UA 6.

En limites séparatives

En_secteurs yaa et UAb

= talus ou murs existants qu’il convient de maintenir,

- haies végétales composées (cf annexe n°© 2) et
grillage plastifié vert, noyé dans la haie sans muret
a la base,

=~ palissade de bois correctement agencée oun brande avec
muret en pierre a 1la base, de hauteur maximum de
0,70 m. ' ,

= mur enduit,

- pierre. ILes joints ciment de teinte grise sont
interdits.

La hauteur sera limitée a 1,50 m pour toutes . leg
cldtures ci-dessus visées ou leur combinaison.
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ARTICLE Ua 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deuyx
I'oues, Correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit é&tre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du Présent réglement fjixe les  normes
applicables (annexe n° 1).
oA

les uns des autres,

Dans le cag d’impossibilité de réaliser les aires de
stationnement nécessaires pour des raisons techniques,
urbanistiques. Ou architecturales €t A& moins de Justifier (e
concession dans uyp rparc de stationnement public, {3 sera fait
application des dispositions des articles Rr 332-17 a g 332-24 du
Code de 1’Urbanisme.

ARTICLE ua 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ESPACES BOISES CLASSES
=2 D2 lokS CLASSES

Les terrains classés auy plan comme €Spaces boisés 3
Conserver, 3 Protéger ou 3 créer sont soumis aux dispositions de
l7article gy, 130-1 du code de 1’Urbanisme.

ainsi que Jles aires de Stationnement doivent &tre plantées (a
raison d‘’un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain non

SECTIQE‘III = POSSIBILITES MAXTIMALES D’OCCUPATION DU S01,

ARTICLE va 14 - COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL .

Il n’est Pas fixé de coefficient d’occupation du sol .
les POossibilités maximales d’occupation dy SO0l  résultent ge
l’application des régles fixées & 1a section II du Présent
chapitre,

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.s.

Sans objet,



