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Annexe 1 : Synthése des observations du public et mémoire en réponse de la commune

A - Proceés-verbal de synthése des observations B - Mémoire en réponse du Maitre d’ouvrage

Observations du public

Observations éventuelles du maitre ouvrage

Réf. | Identite | OBSERVATIONS PRESENTEES

Théme n°1 : OBSERVATIONS GENERALES
1.1 RAPPORT DE PRESENTATION

C77 | M. LEFEUVRE Gaston (APLPS) - Le camping de Penthiévre (RP, p142) ne devrait pas figurer dans Observations éventuelles du maitre d'ouvrage
E20 | M. FRANCOIS Jean-Cl (APLPS) lenveloppe agglomérée de Penthiévre (C77, E20)
E44 | Mme MARCHAND Geneviéve - Nombreuses erreurs dans l'orthographe des noms (Cf. E44)

- La desserte ferroviaire de Kerhostin est oubliée (p6) (E44). Pas d observations

- L’activité Paint-ball et 'ENVSN sont oubliées (p. 56) (E44)

1.2 PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

R02 |M.HEBERT Ronan Le PADD ne développe aucun projet de mobilité douce entre les différentes | Observations éventuelles du maitre d'ouvrage
zones urbaines du territoire (R02)
RO5 |M. JAN Gérard Le PLU ne répond pas a la mise en valeur de I'environnement, de la cote
sauvage et de la cote Est (principales richesses de la commune) (R05)
C01 [M. HENNEL Jean-Berty L'installation de HLL (zone 1AUL) est en contradiction avec le PADD Pas d'observations
C09 [M. PEUCHERET Philippe (volonté de créer des logements a I'année et de préserver les villages)
(C01, C09)
C27 | M. LHONNEN Claude Zone Na : AR168 (Rue du Parco). Le classement en N est incompatible
avec le PADD : favoriser le développement économique (C27).
C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale) |La Carte du PADD n’est pas conforme aux mesures de protection (sites,
E32 trames vertes et bleues, coupures d’urbanisation...) (C73, E32)

1.3 REGLEMENT ECRIT

E49 |ISTHME ARCHITECTURE DISPOSITIONS GENERALES

Mme GARDAHAUT Justine - Les définitions pourraient étre plus nombreuses et plus explicites, Des éclaircissements pourront étre apportés.
précisées (littéralement, par croquis) (49)

- Des termes sont a définir (constructions en continuité, annexes, arriére
de la construction, attiques éléments architecturaux...) (49)

- Les vérandas sont une construction comme les autres, pas nécessaire
de les définir (E49)
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C35 |M.de SEZE Rémy

C36 | M. JOLY Eric, APSSE

E13 | Asso environnementale Saint-Pierre

C62 | M. GUERIN Michel

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

Articles 1

- Le reglement écrit des zones Ua, Ub, Uv et 2AU doit mentionner la
totale Inconstructibilité des espaces non urbanisés (C73, E32, C84)

Articles6 et 7

C64 | M. CAILLIES Cyrille et P.

C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale)

E32

C84 | BERTEL Alain
(AN AOD BRAZ KEBEROEN)

C85 |BOUILLAUD (Famille)
E52

E15 |Mme BRETIGNIERE Tiphaine

E18 | Mme TILLIER MARCHAL
Mme MORANT Elisabeth

E49 |ISTHME ARCHITECTURE
Mme GARDAHAUT Justine

- lIs prétent a confusion

Articles 8 des zones Ua et Ub

- Atticle difficile & comprendre (E49), le schéma explicatif devrait étre

détaillé lorsqu'il existe des constructions au-dela des 25m sur la parcelle

mais aussi sur les parcelles voisine (E15, E49)

Il'y a de réelles difficultés de compréhension de I'article Ub8 pour toutes

les parcelles concernées (E18)

- Afin de lever toute ambiguité sur la possibilité d’édifier une véranda (4C,

5 Bd de I'Océan a Penthievre) il y a lieu de revoir I'article Ub8 (C35).

L'extension du bati dans la bande des 100 m ne peut se faire qu’en

arriére de la construction alors que cela n’est pas le cas pour les zones

Uaa, Uab et Uac. Il faut généraliser les extensions par I'arriere pour les

constructions situées dans la bande urbanisée des 100 m (E13, C36).

- Il existe des constructions dans la bande des 100m qui ne sont pas
visibles depuis la mer. Le libellé de I'article Ub8 pourrait étre « En
espaces urbanisés, dans le cas d’extension de construction existante
située dans la bande des 100m, I'extension devra se faire uniquement
en arriere de la construction ou étre disposée de maniére a ne pas étre
visible depuis la mer (C62).

- Le réglement (zone Ub2) autoriserait les constructions neuves sur les
terrains vierges situés dans la bande des 100m en espace urbanisé
alors que les extensions de constructions existantes ne pourraient se
faire qu'a l'arriére, c’est trés problématique (C64)

- Ne pas appliquer 'article Ub8 en zone Ub1 de Penthiévre (C85, E52)

Articles 9 en zones Ua et Ub :

- Une emprise au sol de 50 % en Ua c’est trés peu (100% au POS) (E15).
Pour permettre le stationnement clos et couvert et la constructibilité des
petites parcelles elle pourrait &tre de 80% en Ua et de 70% en Ub (E49)

Articles 10 des zones Ua et Ub :

- Le schéma explicatif ne correspond pas au texte, il est imprécis
(absence de construction voisine) (E15). La bande constructibilité haute
pourrait étre de 45m (au lieu de 25) pour ne pas créer des fonds de
parcelles délaissés et faciliter la densification en secteur urbain (E49).

Articles 11

- En zone Ua et UB, contradiction entre réglement et prescriptions.
Prévoir pente inférieure a 45° (maisons de marins) entre 40 et 50° (E49)

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

Les zones Ua sont des zones urbaines denses ol les constructions futures
peuvent étre implantées sans retrait.

Un croquis en coupe sera intégré au réglement.

Maintien des dispositions

Maintien des dispositions

Un schéma amélioré sera intégré.
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- Les éléments de toiture nécessaires a I'énergie solaire devraient
prendre en compte la nécessité de préserver le patrimoine (E49).

- Lorientation des terrains, la spécificité de chaque construction, les
techniques actuelles et obligatoires, ne permettent pas de rendre les
panneaux non visibles alors que le recours aux panneaux solaires,
thermiques ou photovoltaiques fait partie intégrante de la Loi

- Il est dommage de limiter le bardage a 10%, inesthétique, autoriser sur
des volumes entiers (E15). Le bois est interdit ce qui va a 'encontre
d’'une architecture de qualité qui plus est environnementale (E49).

- Ouvertures : La notion de plus haute que large ne garantie pas la qualité
architecturale et l'intégration paysagére.

- Les vérandas sont une construction comme les autres pas nécessaire
de les définir (E49)

- Proposition de création de fiches patrimoines pour le béti existant,
identifié comme remarquable, ce qui permettrait de considérer de fagon
distincte les autres constructions (E49)

Articles 13

- EnUa et Ub un arbre par 50 m2 non construit c’est trés dense. Propose
un arbre pour 100 m2 et un arbre replanté par arbre coupé (E15)

- En zone Ub, 50% d (espace vert c’est beaucoup, les 50% restant ne
pourront pas étre optimisés (emprise des voiries (E15).

- Un document de référence (recommandations, conseils) sur les
essences végétales adaptées au territoire serait profitable (E49)

Maintien des regles

Maintien des régles sauf la régle de la surface d’espace vert qui est une
erreur a la page 31 du reglement. Elle sera ramenée a 20%.

C77 |M.LEFEUVRE Gaston (APLPS) Validité des cahiers des charges > 10 ans Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E20 |M.FRANCOIS Jean-Claude (APLPS) [- Le cahier des charges du lotissement sud de Penthiévre Sud (Ub1)
n'entre pas dans le champ d'application de la Loi ALUR (L442-9 du CU) | Pas d'observations
(C77, E20). L'association demande le maintien du cahier des charges
du lotissement sud de Penthiévre « LT 056 234 26 M 001 » (C77, E20).
C08 |M. et Mme LEDU Jean-Pierre Zones A et N (Autorisation de camping caravaning) Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C19 M. et Mme DANIGO Loic et C. Keboulevin ~ . o
- S'étonnent qu'il ne soit pas écrit qu'ils auront la jouissance a vie pour le
C24 | Mme MARCHAL Guyléne, M., P. caravaning (Kerboulevin) (C08, C19). Pas de modification des régles relatives au stationnement des caravanes.
C25 | M. LE BLEVEC Patrick Kervihan ) . . - Voir article 19 des généralités du réglement.
- Permettre 'implantation d’'un mobil home sans restriction de temps sur la
C26 | M. LE MIGNANT Michel parcelle AT89 (Aa) a Kervihan (C26).
Le Lizeau
C32 | M.BIDAULT Robert - Souhaitent que le réglement du PLU autorise a pratiquer le camping
C37 | M. MARCEL Frangois caravaning durant du 15 juin au 15 septembre en zone Na au Lizeau par
e a l'article R111-43 du CU (C24, C25, C32, C38, C40, C52,
C38 | M. Mme DESPRES Yvon felerence a farice u el
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C40 [M. JUHEL Elie C56), sollicitent la transmission du droit aux enfants (C38, C40)
- Le Rohou
C50 | M. Mme JUIN Herve - Souhaitent continuer de séjourner en camping caravaning I'été au petit
C52 | Mme MEYER Elisabeth Rohu (rue des campeurs), sur des parcelles classées au PLU en Nds
: (C50, C60, E41, E36, C81, C82, C83)
C56 | Mme CHAMAILLARD Claire Divers endroits
C60 | Mme LE BOURLOUT Michéle - Souhaite poursuivre ses activités de camping caravaning sur terrain
privé, entretien de la nature et participation aux activités économiques
C68 M. DELOURME Gilbert de la commune (C68, E50)
E50
C81 M Mme JEHANNO V. et N.
C82 M Mme LEMETAYER J.P.
C83 M Mme COETMEUR M.
E36 |M.LE BOURLOUT Marc
E41 | Mme TRAUTMANN LE BOURLOUT
C36 | M. JOLY Eric, APSSE Zones Aa Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E13 | Asso environnementale Saint-Pierre | - Surprenant de considérer comme acticités agricoles, les centres
équestres, camping a la ferme, gites ruraux, chambres d’hotes (Art A2). | Maintien des regles
Risque d’entrainer des constructions. Pour renforcer ce réglement il faut
exclure Kervihan et Kerboulevin de la zone Aa (E13, C36)
C27 | M.L’HONNEN Claude Zone Na AR168, SCI de Porz-Guen. Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Constate que l'article N1 (p 85) interdit toute extension ou changement
de destination des constructions sauf cas prévus en N2. En N2, il est
possible de faire une extension mesurée... mais elles ne peuvent étre | Maintien des régles
admises s'il n’est pas souhaitable de maintenir ou d’agrandir en, raison
de la situation, la nature, 'aspect ou dégradation (C27)
- Demande un changement de cette zone Na en Ui (C27)
C77 |M.LEFEUVRE Gaston (APLPS) Zones NLc, NLc1 Le secteur NLc1 interdisent les constructions.
E20 [M. FRANCOIS Jean-Claude (APLPS) |-  Le camping de Penthiévre doit rester une zone essentiellement
naturelle sans nouvelle construction. Or le réglement écrit laisse planer
une ambiguité (article NL9, NL10) (C77, E20)
C77 | M. LEFEUVRE Gaston (APLPS) Divers zonages Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E20 [ M. FRANCOIS Jean-Claude (APLPS) |- Les constructions de second rang sont-elles autorisées (C 77, E20)
Cc86 | DEMAIN SAINT PIERRE - Lesimmeubles collectifs sont-ils autorisés (C77, E20) , .
- Les sous sols sont-ils autorisés (nappe phréatique) (C77, E20) Pas d'observations
E22 | Mme MEUNIER MARBACH Armelle | | 11 te1r maximum des acrotéres pour les toitures terrasses (C77, E20)
E23 | M. WALFARD Francois - Aucune prescription pour les risques de submersion marine (C77, E20)

Commune de Saint-Pierre-Quiberon
Révision du POS > Elaboration du PLU

6 sur 49

Annexes
TA : E16000391/35




Association du Grand Rohou

Le maintien des locaux commerciaux ne risque t-elle pas de pénaliser
les propriétaires (cession d'activité ou vente), ou de dissuader de

Maintien de la régle

E37 | M. LOEZIC Bernard futures installations (C77, E20). Elle est en contradiction avec le cahier
E40 |M. FERRAS DOUXAMI (AP2K) des charges de Penthiévre (C77, E20) .
Protection Kermahé, Kerbourgnec |- Il nexiste pas de réglement publicitaire (C77, E20). Il faut ajouter en II's’agit d'une procédure a part
annexe un réglement local de publicité (C86, E37, E40) o .
- Une place de parking par logement n'est pas suffisante (E22) Maintien de la regle
- Le réglement écrit ne fait pas apparaitre la notion 'EPR (E23). Mention & completer
R02 | M. HEBERT Ronan CAHIER DES PRESCRIPTIONS Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C02 | M. MAUFRA Frangois Expression architecturale :
- Favoriser 'émergence d’une architecture contemporaine locale en e _—
C34 [ANONYME 01 ouvrant la possibilité de déroger aux régles des articles 11 du réglement | L€S zones Ub pourront benéficier d'une ouverture vers larchitecture
C36 | M JOLY Eric. APSSE si le projet présente une recherche architecturale contemporaine, y contemporaine.
E13 |Asso environnementale Saint-Pierre compris gn zone Na (C02). . o .
- Une architecture contemporaine et la création architecturale en
C73 |UMIVEM I'occurrence, nécessite que ne soient pas trop réduits et trop contraints
E32 | (Asso. Environnementale) les dispositifs architecturaux, les formes, les matériaux, les gabarits,
Cr7 |1 LEFEOURE G )| 0l s pent vl s e o e e e
E20 |M.FRANCOIS Jean-Cl (APLPS) (E40) P plation, P
E11 (M. BERTEL Alain Observations générales Maintien des rédles
(An AOD BRAZ KEBEROEN) - La division en zones urbaines (Uaa...Uba...) ne se différencie pas sur g
E15 |Mme BRETIGNIERE Tiphaine le ;?Ian réglementaire potamment architectural (C77, E20) ' .
- lIn'est pas assez pertinent, il comporte des contresens qui contredisent
E37 [M.LOEZIC Bernard les articles Ua 11, Ub 11 et Up11 (E13, C36).
- Il est trop détaillé et risque de dénaturer le caractére paysager de la
E40 | M. FERRAS DOUXAMI (AP2K) commune (C73, E32, E37, E40). Il faut une réduction de moitié des
Protection Kermahé, Kerbourgnec - .
prescriptions architecturales (E40).
E44 [ Mme MARCHAND Geneviéve - Il devrait étre un cahier de recommandations et non pas de
prescriptions (E49). En I'état il est tres difficile a exploiter. Les choix
E49 |ISTHME ARCHITECTURE s s i s
Mme GARDAHAUT Justine sont arbitraires, non explicites et non justifiés.

La multiplicité des prescriptions et cacophonie des formes et des
couleurs vont a I'encontre du principe d‘unicité (E40)

Certaines modénatures et les couvertures en tuile romane (P 124) ne
s'apparentent pas au caractére architectural local (C77, E20)

Le réglement sur les constructions et clotures est du passé, il
décourage architectes et créateurs (C34). Aucune possibilité de
créativité pour les architectes (E37)

Favorable & une réglementation, mais le volet sur les types d’habitats
est sclérosant et empéche toute créativité (E44)
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Toitures

- Laforme architecturale devrait autoriser les toitures autres que celles a
2 ou 3 pans en ardoise (toitures plates végétalisées) (C73, E32). Les
couvertures en en zinc pré patiné devraient étre autorisées (C77, E20)

- Alalinéa 8 des formes de toit, 'exemple présenté fait référence au néo-
régionalisme normand, ce qui est ici un contresens architectural (C84)

- Les lucarnes quiberonnaises ont des proportions bien précises, ce qui
restreint le choix (C84).

Facades, Isolation, bardage

- Les murs pierre apparente résultent d’un piochage de I'enduit qui est un
contresens architectural en zone Uaa et Uab. Ces murs enduits ne
devraient pas étre interdits (p. 34) (C84)

- La limitation du bardage & 10, 30 voire 60% des facades est
incompatible avec les maisons bois, lesquelles sont a faible impact
environnemental (R02), il n’est pas raisonnable d’autoriser une bardage
a lames verticales (C84).

Portails et Clétures

- Les clétures, portails et vérandas devraient étre en harmonie avec la
construction concernée (C77, E20)

- Les lames en bois des portails (Uaa) devraient étre étendus a la zone
Uab qui na pas moins de valeur historique (C84)

Ouvertures

- Les proportions des ouvertures (cahier des prescriptions) signifient que
pour un linteau de 2,15, des ouvertures de 0,65 m, ce qui trop peu : les
portes de garage sont interdites (E15).

- Laforme des ouvertures verticales limite la créativité et interdit les
vitrines (C77, E20)

- Les gabarits et aspect des fenétres ne sont pas adaptés (C84)

Couleurs

- Le panel des couleurs (p. 132) est trop limité (E15).

- Regrette quil n'y ait pas un réglement de couleurs pour les différents
éléments peints (volets, portes, murets, murs) afin d'éviter les couleurs

trop violentes et inappropriées (E11).

Maintien de la régle

Il sera indiqué dans les prescriptions que les portes de garage ne sont pas
concernées par cette régle.

Questions du commissaire enquéteur :

- La commune dispose t-elle d’un réglement local de publicité approuvé ?

Réponse du maitre d’ouvrage :
Non & ce jour pas de RLP

14 REGLEMENT GRAPHIQUE (observations générales)
R02 |M.HEBERT Ronan Zonages : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C28

- Trop complexe. Les zones Uaa, Uab et Uac ne pourraient-elles pas
fusionner. Légendes a préciser (R02, C28)

Maintien des regles
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EBC:
- Que doit-on comprendre par « Espace boisé classé inscrit au POS » ?
Ambiguité et confusion (R02, C28).

Des vérifications seront faites.

C28 (M. HEBERT Ronan MH: Il s'agit de la nomenclature prévue par le code de l'urbanisme.
- Faire apparaitre sur le plan les monuments classés et inscrits aux
Monuments Historiques avec périmétre de protection, plutét que dans
une annexe (C28).
C54 | Mme SALLE Francoise Zones de replis (type 1AUL) P o
(Association campeurs libres) - Demande que plusieurs zones (type 1AUL) aptes & recevoir les as envisage a ce jour
campeurs caravaniers sur parcelles privées soient créées dans le
respect des zones de protection (C54)
R10 | M. JAN Gérard Pole d’Echange Multimodal En effet celui-ci n’étant pas défini au SCOT, il ne peut pas figurer au PLU.
R67 | ANONYME 67 - Le PEM de la gare ne figure par au réglement du PLU (R10, C 67). Nous avons pris la précaution de mettre en zone en Ab.
C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale) |Espaces remarquables o .
E32 - Les espaces remarquables (Nds) ont en partie disparu au profit de Maintien des régles
zones Na (loi Littoral non respectée) (C73, E32)
E23 | M. WALFARD Frangois Absence de Tracés
Association du Grand Rohou - Le réglement graphique ne fait pas apparaitre la limite des espaces Les EPR seront débattus avec les services de I'Etat.
proches du rivage (E23).
E49 L?;E“éiégg: LTUETC Li?:e - Labande des 100m pourrait étre matérialisée sur les plans (E49) La définition de la ligne de rivage est une démarche Etat
C73 |UMIVEM Zones U en habitat diffus
E32 |(Asso. Environnementale) - Les secteurs UL et ULc au sud de Kergroix ne peuvent étre ni densifiés | Maintien des régles
ni étendus (loi Littoral), revoir le réglement (C73, E32).
- Le secteur Ut au sud de Penthiévre est une zone diffuse en secteur de
submersion marine, le réglement doit étre adapté (C73, E32).
- Il doit en étre de méme pour les secteurs de submersion marine en
zone urbanisées Ub1 de Penthiévre (C73, E32).
Théme n°2 : PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT
21 EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE
RO5 |M. JAN Gérard - Labaisse de la population se fait terriblement sentir (R05) Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
2.2 BESOIN EN NOUVEAUX LOGEMENTS
R02 [M.HEBERT Ronan - Création de 33 log/an sur 10 ans compréhensible mais pas compatible | Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
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C73 |UMIVEM
E32 | (Asso. Environnementale)

C84 | BERTEL Alain
(AN AOD BRAZ KEBEROEN)

avec les ressources en eau et les réseaux (R02).

- Le souhait de réduire la proportion de résidences secondaires par des
actions de préemption de terrains n’est pas mis en avant, en conformité
avec le PADD (C73, E32)

- Manque de cohérence entre PADD et absence d’actions fortes de
préemption de terrain ou de création de logements sociaux dans des
proportions suffisantes (C84).

23 BESOIN EN FONCIER

Sans objet

24 MIXITE SOCIALE et GENERATIONNELLE

E03 | Mme BERTIN Agnés

Bungalows : (Chemin des campeurs).

- Ces bungalows sont d’un autre &ge. Comment concevoir que des
jeunes couples s'installent dans ces logements ? Qu’en est-il des
préconisations sur le vieillissement de la population et le logement
décent ? Logements ruineux, précaires, mobiles, absents de normes
énergétiques. Logements indignes, inutiles, dégradant 'image de la
presqu’ile (E03).

C34 | ANONYME 01

C74 | M. JAN Gérard

Nouveaux équipements :

- Projet de maison pour handicapés et de centre de formation reportés
aux calendes grecques (C34)

- Ou sont les lieux d’échange et de partage qui participent a la qualité de
vie des habitants (C74)

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

Pas d’observations

25 ECONOMIE

R05 | M. JAN Gérard

C61 | M. di MONTAGLIARI Cyril
E30

E22 |Mme MEUNIER MARBACH Armelle

Emploi

- La baisse de I'activité se fait terriblement sentir. La commune entend
rajeunir la population mais le probléme est qu'il n'y a pas de travail dans
la presqu'ile (C61, E30, E22)

Le PLU ne répond pas au maintien de I'activité a I'année (R05).

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

Pas d’'observations

C34 | ANONYME 01

C61 | M. di MONTAGLIARI Cyril
E30

Activité commerciale

- Les réductions de places dans les campings et sur les terrains privés
réduisent le potentiel commercial (C34). Il est prévu la création de
magasins dans la zone nord mais il y a déja beaucoup d’emplacements
libres (C61, E30). Les besoins commerciaux liés a I'activité balnéaire
permettent de disposer des commerces essentiels a 'année (C61, E30).

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

Pas d’'observations
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R09

M. KERLEAU Louis

R10

M. JAN Gérard

C57

MARTIN Avocats (Le GUENNEC)

C78

M. Mme LE GUENNEC

C67

ANONYME 03

E44

Mme MARCHAND Geneviéve

Activité agricole

- L’étude agricole de la chambre d’agriculture n'apparait pas dans les
documents (E44)

Exploitation de Port Blanc

- La seule exploitation en activité est amputée par un projet de ZA alors
que le contraire est indiqué au PADD (art 3) (R10).

- La pérennisation de I'activité agricole de Port Blanc sera assurée par
les enfants des exploitants actuels (C78)

- Pourquoi ne pas ouvrir une nouvelle zone d’activité sur I'ancien site
militaire déja construit (R10). Cette ex zone militaire pourrait convenir au
développement économique (C67).

- Le PADD assigne comme objectif au PLU « La délimitation d’'un
périmétre ajusté des surfaces agricoles pour donner a 'agriculture,
activité économique, les conditions d'un redéveloppement, la zone 2AUi
ne répond pas a cet objectif (C57).

Exploitation de kervihan

- Attire I'attention sur I'exploitation agricole de Kervihan (AT 31, 33, 46 et
102), sur les activités de maraichage écologique, d’élevage, et
l'utilisation de chevaux de trait (travaux du sol, attelage, découverte du
patrimoine, animations communales) (R09).

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

La zone 2AUi sera supprimée

Pas d’observations

C74

M. JAN Gérard

Tourisme

- Le développement de l'offre touristique prévu au PADD n’est pas repris
dans le reglement (C74).

- Un projet du conservatoire du littoral existe afin d’améliorer la gestion
de la fréquentation touristique en organisant un site de regroupement.
Celui-ci mentionné dans le PADD n’est pas localisé sur le plan (C74).

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

Pas d’observations

Activité maritime

- Le développement des activités maritimes n’est pas réglementé (C74)

- Le PADD engage la commune au soutien de I'activité de péche et de
conchyliculture au sein de la commune alors que malheureusement il
n'y a pas de professionnels de I'activité sur le territoire (C74).

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

Pas d’observations

3.1
3.141

ESPACES URBANISES
AGGLOMERATIONS (zones U)

Théme n°3 : URBANISATION

Zones U

R08

Mme MALEZIEUX Nathalie

E15

Mme BRETIGNIERE Tiph.

Uaa:
- Ne pas couper la AL 410 en deux (Uaa et Uab) et regrouper avec la

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

Commune de Saint-Pierre-Quiberon
Révision du POS > Elaboration du PLU

11 sur 49

Annexes
TA : E16000391/35




M. DUCHATELET Tanguy

1427 dans un méme zonage pour des raisons de composition

architecturale en cas d’extension au dela de la limite parcellaire (E15).
- Demande extension zone Uaa aux parcelles AH251 et AH252 (bande

des 100m (Kerhostin) pour construire sur les ruines existantes (R08)

Sera pris en compte

Sera pris en compte

R12 | GUILLERIC Emilien Uab : Localisation Jardinerie Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
La jardinerie (AL 1357) a-t-elle un usage agricole ou commercial, dans ce
cas elle devrait tre classée comme les parcelles situées derriere (AL 1404, | Il s’agit d'une activité agricole
1346, 1345, et 1347
C35 | M. de SEZE Rémy Ub1 : Penthievre Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C77 | M. LEFEUVRE Gaston (APLPS) - Demande que le tracé de la zone UB1 bd de I'Océan se fasse dans
E20 | M FRANCOIS Jean-Cl (APLPS I'alignement des fagades coté mer, sur la totalité des parcelles AC5, Pas de changement
i ( ) ACG6 et AC7 et que le retrait de 5m soit supprimé (C35, C85, E52).
C85 | BOUILLAUD (Famille) - Les parcelles situées entre le boulevard de I'océan et les constructions o .
E52 riveraines (Na) sont des espaces urbanisés, elles devraient étre en Ub1 | Des Vérifications seront faites
(C77, E20). La délimitation de la zone Ub1, sur ces parcelles n'est pas
appliquée partout avec la méme rigueur.
- Lazone Ub1 devrait se décliner en Ub1a et Ub1b afin de prendre en o .
compte la spécificité du Nord et du Sud de Penthiévre (C77, E20) Maintien de la regle
- Demande le retrait de I'article B8 en zone Ub1 de Penthiévre (C85, E52)
- Demande la non application de I'avis de la DDTM sur la carte des
zonages (C85, E52)
RO3 | M. LE STRAT Joél Ub2: Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Confirmer la constructibilité des AP221 et AP810 (R03) *  Les parcelles AP221 et AP810 sont constructibles en zone Ub2
RO7_| Mme LEBONNEC JAROUSSE - Les AP116, AP114 et AP426 sont-elles constructibles (R07) *  Les parcelles AP116, AP114, et AP 426 sont constructibles selon les
C03 [M. Mme MOREAU Alain et M. - Demande que la parcelle située 15 route de Quiberon (par erreur en regles applicables a la zone Ub4. Mais elles sont impactés par les
Mo UL) soit reclassée en Ub2 (C03) régles de. constrgction de |i§es ala bande des 100 m. Les .
CO7_ | Mme BALUSTRE Anne-Marie - Souhaite que le sud ou la totalité de la parcelle voisine (AM1691) soit constructions doivent se faire dans le masque des constructions
C10 | M. LE BLAYE Jean-Paul en Ab (au lieu de Ub2) (C07) situées en front de mer. ,
: - Etendre la zone Ub2 aux AN 936 et AN 937 (Aa) (C10). e Les parcelles AO 700, AO 595 et AO 596 seront classées en zone
C11_|Mme COUTURIER Josiane (Id) | Classer a partie nord de la AS 292 en Ub (C11) Ub2 (Correspondant au 15 route de Quiberon).
C13 | Mme KERLEAU Marie-Yvonne |- Rendre constructible la AN 265 (impasse de la plaine) (C13). : ta parcelle /?1'\"1?91 et 16#13903'2535;;” Ub2. U2 re seut &
3 . e passage des terrains e en zone ne peut étre
15 | M. ot Mme LETREMY Etendre la zone Ub2 la AL 515 (comme 512) (C15). e gs oo
- Etendre Ub2 sur totalité de la AN892, impasse de la plaine (C16, R01, ' ) : , ,
C16 | M. LECOMTE Pascal RO1). . Lya parpelle AS 292 ne peut étre qlassge en zone Ub, car elle fait pf'artle
RO1 | (AREP Penthiévre) _ Rendre la AR 43 constructible, rue des campeurs (C17). f\taémage exclu de toute extension d'urbanisation au titre de la loi
C17  [M. Mme SALLADIN Bruno (Ind.) - Rendre constructible la AK“.W (C22) . , e Le classement d'une partie du terrain AN 265 en zone Ub2 sera pris
- Etendre la zone Ub2 aux limites parcellaires, océan (C30). en compte
C22 |Mme GUEHO Anne - i ‘
EtenFire’ Ia‘zone' Ub2 sur une partie de la pgrcellg A021§ (!\la), laque"e e Leclassement de la parcelle AL 515 en zone Ub2 sera pris en compte
C30 | M. COQUELET Bernard et P. est située & moins de 50 m de la construction voisine, (référence a
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C39 |Mme DELPORTE Rose Hélene
C41 [ Mme SORDOILLET Huguette
C44 | Mme LE TOHIC Maryvonne

C46 | M. GUYONVARCH Marcel

C49 | Mme DUCLOS Andrée et Nicolas
E51

C51 |[M.BATTESTI Jean-Yves

C58 | Mme BERH Emmanuelle

E19

C72 | M. GUILLAS André

E34

C75 |M. Mme LE TIEC Henri

C79 | Mme MORIN Marie-Thérése

C80 | M. HUET Christophe (Consorts)
E01 | Mme GUILLEVIC Madeleine

E02 [M. et Mme LOEZIC

E25 | M Mme LE GUENNEC David et L.

'AFUL) (C39)

Classer la parcelle AS268 (Kerboulevin) actuellement Aa, en zone
constructible et permettre I'extension du chalet situé sur la 261 (C41)
Etendre la zone Ub2 a la AS185 (rue Barr-Avel) (C44)

Etendre la zone Ub2 a la parcelle AH558 (Nds) (C46)

Etendre la zone Ub2 a la parcelle AH372 (Na) (C49, E51)

Etendre la zone Ub2 a la totalité des parcelles AO216 et AO217
(prévues en Na) (C51)

Demande que les parcelles 1586 et 1787 (Na) situées entre la rue
Marthe Delpirou et la rue des Menhirs, soient exclues de la protection
au titre des sites archéologiques et reclassées en Ub2 (C58, E19)
Etendre la zone Ub2 a la AS184 (rue Barr Avel) (C72, E34)

Etendre la zone Ub2 a la parcelle AO 227 (classée Na) (C75)
Demande aprés suppression de la ZH le classement en Ub2 de la
parcelle AN833 (actuellement en Na) (C79)

Demande que les parcelles AO 141, AO 142 et AO 260 classées en
2AUh au sud de Kerbourgnec, soient intégrées en Ub2 afin de prendre
en compte les accords intervenus sur la desserte de cette zone et son
raccordement aux différents réseaux (C80).

La AL 575, chemin de la Diligence est-elle constructible (E01)

Annule précédente demande de reclassement (2152, 2281, 2332 et
2165 en Uab) (E02).

Demandent aprés suppression de la pointe de la ZH le classement en
zone constructible des parcelles AN116 et AN 274 (erreur 724) (E25)

e Leclassement de la parcelle AN 892 sera pris en compte.

La parcelle AR 43 ne peut classée autrement qu’en zone 1AUL

e Leclassement en zone Ub2 de la parcelle AK 196 ne peut étre
acceptée, car il s'agit d’'une extension d’urbanisation.

e Engénéral il sera essayé de faire coincider les zones d’urbanisation
aux contours des parcelles.

e Le classement de la parcelle AO 215 sera maintenu.

e Les parcelles AS 268 et 261 ne peuvent étre classée en zone Ub, car
elle fait partie d’'un village exclu de toute extension d’urbanisation au
titre de la loi ALUR.

e Leclassement d’'une partie de la parcelle AS185 en zone Ub2 sera
pris en compte.

e Leclassement d'une partie du terrain AH 558 en zone Ub2 sera pris
en compte.

e lI'ne peut pas étre donné de réponse sur la parcelle AH 372 qui ne
correspond a aucune parcelle cadastrale.

e Leclassement des parcelles AO 216 et AO 217 sera maintenue avec
une partie de la parcelle AO 216 en zone Ub2

e Leclassement des parcelles AM 1586 et AM 1787 ne peut étre
modifié, car il correspond a une demande de protection de la zone de
menhirs de 'ABF.

e Le classement d’'une partie de la parcelle AS184 en zone Ub2 sera
pris en compte.

e Leclassement de parcelle AO 227 sera maintenu.

e Leclassement de la parcelle AN 833 sera maintenu.

e Leclassement des parcelles AO 141, AO 142 et AO 260 sera
maintenu.

e Laparcelle AL 575 est constructible en zone Ub2

e Leclassement de la parcelle AN 116 et AN 274 sera maintenu.

Les zones humides seront pas modifiées au PLU
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C84 |BERTEL Alain UL et ULc (Sud Kergroix) Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
(AN AOD BRAZ KEBEROEN) - Le secteur UL (et ULc), au sud de Kergroix est une zone d’urbanisation
n diffuse, elle ne peut étre ni étendue, ni densifiée. De plus elle se trouve | Des ajustements de réglements
E44 [ Mme MARCHAND Geneviéve dans un périmetre de protection d’'un monument historique (C84)
- L’extension de la ZA de Kergroix n’est pas judicieuse, I'ancien terrain , _ _
militaire proposé en UL serait plus approprié (E44) L'extension ne sera pas maintenue.
C84 |BERTEL Alain Ut Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
(AN AOD BRAZ KEBEROEN) - Penthiévre Sud, zonée en Ut est une zone diffuse, elle ne peut accepter
que des extensions limitées (C84) Pas d’observations
- Le site de regroupement touristique et multifonctionnel en Ut n’est pas
conforme au PADD qui engage la protection des sites et paysages,
trames vertes et bleues et coupures d’'urbanisation (C84)
C21 | Mme FRELAUT Renée Uv : Ecole Nationale de Voile et des Sports Nautiques Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
c34 | ANONYME 01 - L gcole est gntlerement enU malgrel avis defavorablg (DDTM)'. D(.)',t',on
laisser un village vacances ou un lotissement envahir ce terrain si I'état
C65 | Mme LIVORY Francoise venait a s'en défaire (E11). En cas de mutation inquiétude sur la porte
- ouverte a une urbanisation non contrélée (E23, E40) Maintien des régles
C74 | JAN Gérard - Méme sile « v » limite 'urbanisation aux activités de la voile, ceci ne
C86 | DEMAIN SAINT PIERRE préjuge en rien de I'importance et de la localisation des constructions
— (E38)
E11 | M. CHEVALIER Philippe - Le classement total de 'école en zone « U » est mauvais pour
E23 [ M. WALFARD Frangois I'environnement exceptionnel (C34, C65, E38, E40) I'écologie (C21,
Association du Grand Rohou C65, E23), demande que I'ancienne zone Na soit rétablie
impérativement avec protection de 'EBC (E40)
E37 | M.LOEZIC Bernard - Le zonage Uv de I'école de voile risque d'aller a I'encontre du
E38 | M. Mme JUDET Henri et Maylis développement des activités liees ay nautisme (PADD)
- Le classement en Uv de I'Ecole Nationale de Voile permet & un
E40 | M. FERRAS DOUXAMI (AP2K) repreneur de tout raser et reconstruire avec un lien plus ou moins vague
Protection Kermahe, Kerbourgnec avec l'activité nautique (C86, E37, E38, E40), exemple Pierre et
E44 | Mme MARCHAND Genevieve Vacances (E37).

- lI'ne faut pas écarter I'éventualité d'un changement de propriétaire, ce
qui laisserait cours a de potentielles nouvelles installations, le risque
d’'un changement radical de I'environnement ne serait pas a exclure
(E44).

- Le projet de construction d’'un amphithéatre justifie un classement en U,
néanmoins cela ne peut se faire au détriment de I'environnement
exceptionnel du Beg-Rohou (E23, E40)
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R12

M. GUILLERIC Emilien

Uz:
- La parcelle AY 102 (Indivision Le Tallec), située en dent creuse, devrait
étre en UZ (R12)

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
e Leclassement de la parcelle AY 102 sera maintenu.

3.1.2  VILLAGES
Sans objet
3.1.3  HAMEAUX
C26 | M. LE MIGNANT Michel Kervihan Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C33 |M. BONDUELLE Francois - Rengire constructibles .Ieg AT88 et AT 91 a Kervihan avec possibilitt de [*  Le classement des parcelles AT88 et AT91 sera maintenu.
mobil home sans restriction de temps (C26).
C36 | M. JOLY Eric, APSSE - Kervihan est un secteur urbanisé (PADD), avec Kerboulevin ne doivent | Pas de modification possible du zonage
E13 [Asso environnementale Saint-Pierre pas étre en Aa mais en U (C33).
- Classement en Aa n’est pas logique compte tenu de la consistance de
ces villages et par comparaison avec celui en « U » de Kerniscob sur
Quiberon (C36, E13)
3.2  ESPACES NATURELS
C02 | M. MAUFRA Frangois Zone Na Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
(Permis accordé a Kerhostin) - Permettre un toit végétalisé plus adapté aux objectifs d’intégration,
paysageére et architecturale (C02). Pas de modification prévue
C15 [M. etMme LETREMY - Demandent que la AL 515 devienne constructible comme la AL 512 sur | Le classement de la parcelle AY 102 sera maintenu.
C16 |M.LECOMTE Pascal laquelle ils ont une construction (C15). * Leclassement de la parcelle AL 515 en zone Ub2 sera pris en
RO1 | (AREP Penthiévre) - Terrains entre colonie et Isthme de Penthiévre ne devraient-ils pas étre compte.
c27 | M. L'HONNEN Claude en Nds au lieu de Na comme le bd de I'océan (C16, R01). * Leclassement du terrain entre l'isthme et la colonie sera maintenu.
i - AR168 (ZA du petit Rohu) (SCI de Porz-Guen), Demande que la AR168 |*  Le classement de la parcelle AR 168 en zone Ul sera proposé au
C28 |M.HEBERT Ronan soit reclassée en zone Ul (C27) service de I'état.
- Activité en cours, alors que les constructions, extensions, installations
ou changement de destination sont interdits (C27)
- Aucun caractére naturel et remarquable ne justifie un classement en Na
(C27)
- AKerhostin : Projet de construction innovant dans le bois MAUFRA
mais autonomie énergétique ni argumentée, ni compatible avec la limite
de 'EBC (C28).
C06 | M. RENON Armand Zone Nds : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
) - Classer la AW 193 (Kervihan) en Aa au lieu de Nds ainsi que les
C14 | Mme KERLEAU Marie-Yvonne parcelle voisines (Est de la rue de Kervihan) afin de pouvoir jouir de e Leclassement de la parcelle AW 193 sera maintenu.
C31 |HEERES Bastian l'activité de camping (C06)
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Demande que les AW 84 et AW 85 (Kervihan) deviennent constructibles
(C14).

Demande que la AR 169 reste en Ui et qu'une partie de la AR 257 soit
en 1AUL comme avant (C31)

Sollicite le bénéfice de I'article 19 du titre 1 : camping caravaning sur
terrain libre (AR 169) (C31).

Le classement des parcelles AW 84 et AW 85 sera maintenu.

Pas de modification prévue

Le classement de la parcelle AR 169 en zone Ul sera proposé au
service de I'état.

Le classement de |a parcelle AR 257 en zone NDS sera maintenu car
ce classement a été depuis longtemps validé en préfecture.

Le classement de la parcelle AR 169 en zone Ul sera proposé au
service de I'état. Il ne pourra étre classé en zone 1 AUL.

C16 |M.LECOMTE Pascal Zone NLc (Penthiévre) : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
RO1 | (AREP Penthiévre) - Dans le RP (p. 142, 143) le camping ne devrait pas figurer dans
I'enveloppe agglomérée de Penthievre (16).
- Le camping est... le seul véritable corridor écologique entre la presqu'ile o )
et le continent. La fermeture de fin septembre & mi-avril profite & la Pas de modification prévue
faune qui l'utilise comme lieu de transit (C16, R01).
- Les haies du camping ne devraient pas étre en EBC. Ces divisions du
camping en secteurs masquent la vue (C16, R01)
3.3 ESPACES AGRICOLES
R09 | M. KERLEAU Louis Zone A: Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
o - Regrettent qu'une politique agricole ne soit pas mise en valeur. L'étude
C20 | M. QUER Guy-Michel et Mme de 2012 doit étre prise en compte (C20)
C57 |MARTIN Avocats (Le GUENNEC) | Exploitation agricole de Kervihan
78 | M Mme LE GUENNEG - Attire I'attention sur 'existence d’'une exploitation agricole sur les

parcelles AT 31, 33, 46 et 102 a Kervihan, notamment des activités de
maraichage écologique, d'élevage, et I'utilisation de chevaux de trait
(travaux du sol, attelage pour découverte du patrimoine et animations
communales) (R09).

L'exploitation doit perdurer malgré I'existence d'une ZH (R09)

Exploitation agricole de Port Blanc

Demande la suppression de la zone 2AUi et le classement de

Iensemble en A, & l'instar des batiments de la ferme (C57) :

« Absence de justification du choix opéré, insuffisance de I'évaluation
environnementale, irrégularité, inopportunité (C57).

« L'institution de la zone 2AUi est en contradiction avec les préceptes
énonceés par le rapport de présentation : terrain naturel situé en
dehors de I'enveloppe urbanisée et séparé de celle-ci par le parking
du conservatoire du Littoral, donc absence de continuité (C57)

« La zone artisanale est incompatible avec le voisinage des zones
habitées alors qu'elle jouxte un secteur habité au Nord (C57).

Pas d’observations
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- Demande la suppression du classement en Nds des parcelles AZ47 et
AZA48 : Espace remarquable non justifié, existe un EBC et un ENS
préempté, mais n'est pas située en Natura 2000 ni en ZNIEFF (C57)

- Demande le classement en A des parcelles AY114, AY124, AY135,
AY21, AY39 et AY136. Rien ne justifie le classement en Nds (C57)

- La pérennisation de I'activité agricole de Port Blanc sera assurée par
les enfants des exploitants actuels (C78)

e Leclassementdes parcelles AZ 47, AZ 48, AY 114, AY 124, AY 135,
AY 21, AY 39, AY 136 en zone NDS sera maintenu car ce classement
a été depuis longtemps validé en préfecture.

E09 [M.LE TALLEC Jardin de St Pierre [Zone Ab: Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
SARL : Pépiniériste, horticulteur - Le zonage Ab des AX 29, 27, 28, 51, 52, 47, 26, 25 interdit :
- La réalisation de nouvelles serres Un zonage Aa sera proposeé sur les parcelles citées
- Laréalisation de hangar pour les engins et le matériel
- La réhabilitation des anciennes serres
- L'agrandissement des capacités d'irrigation (EQ9)
34 POTENTIEL DE DENSIFICATION
C01 | M. HENNEL Jean-Berty Zone 1AUL (rue des campeurs) Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
" - Densification pour la zone 1AUL. Il est question d'implanter 120 HLL,
C09 | M. PEUCHERET Philippe alors que la densité actuelle au Grand et Petit Rohu est de 15
C47 | M. Mme BONNETAIN habitations & I'hectare (C01, C09). Cela augmenterait la densité avec
toutes ses conséquences (C47) .
C76 | Mme LE RALLIC Laurence - Il faut réduire le projet de zone 1AUL & 70 ou 75 unités fonciéres au lieu | Pas d'observations
E03 [Mme BERTIN Agnés de 120 (C76)
Zone 1AUL
- L'absence de densification du centre ville ne préserve pas les zones
naturelles (E03)
C45 | M. POUY Bernard OAP : 1AUp
E24 - Ladensification en 1AUp (110 log/ha minimum) est excessive (C45,
E33 | M. BOUCHY Jean-Charles E24, E33) et laissera une place réduite aux espaces verts (E33) Maintien de la régle
C86 |DEMAIN SAINT PIERRE - Les objectifs de création de logements en densification sont de 50%
0,
E37 | M. LOEZIC Bernard alors que ceux du PADD sont de 70%. (C86, E37)

A vérifier
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Theme n°4 : LOI LITTORAL (article L121-8 du CU)

41 EXTENSION DE L’'URBANISATION EN CONTINUITE DES ESPACES URBANISES (article L121-8 a L121-12 du CU)
411 EXTENSION EN CONTINUITE DES AGGLOMERATIONS (article L121-8 et L21-10 a L121-12)
R13 | M. FROGER Laurent 1AUL :
i - Le regroupement des campeurs (1AUL) ne peut se faire en extension o .
COT | M. HENNEL Jean-Berty de l'urbanisation (C01, C09). Mauvais projet pour 'environnement (C34) Observations éventuelies du maitre d'ouvrage
C09 |M.PEUCHERET Philippe - La zone 1AUL est une zone jusqu'alors inconstructible, cette extension
dans les EPR devrait étre limitée hors il est prévu de passer de 40 - ;
C34 | ANONYME 01 unités fonciéres & 120 (R13). Ceci est en contradiction avec la volonté Maintien du projet
de limiter les nuisances a l'environnement (R13).
X - La zone 1AUL n’est pas conforme a la volonté affichée dans le PADD
C84 | BERTEL Alain de protéger les sites et paysages, trames vertes et bleues et coupures
(AN AOD BRAZ KEBEROEN) d’urbanisation (C84).
C21 | Mme FRELAUT Renée 2AUi : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Probléeme écologique di & I'extension de la Zi de Kergroix. (C21). La
C34 | ANONYME 01 création d'une ZA, a 2 pas de Port Blanc et de la cote sauvage est
C67 |ANONYME 03 néfaste pour 'environnement (C34)
; - L'augmentation de la ZA de Kergroix est logique mais le choix du site est
C74 | M. JAN Gerard inopportun (zone protégée en pleine visibilité depuis la cbte sauvage, o
C84 |BERTEL Alain dans le périmetre de plusieurs sites de protection des monuments Cette zone sera supprimée
(AN AOD BRAZ KEBEROEN) historiques) (C67)
- Ce projet ne respecte pas le PADD. Il développe les espaces ouverts a
C86 | DEMAIN SAINT PIERRE I'urbanisation en impactant I'activité agricole (C74)
E37 |M.LOEZIC Bernard - L’extension de la ZA de Kergroix n’est pas conforme au PADD qui
— s’engage a protéger les sites et paysages, trames vertes et bleues et
E44 Mme MARCHAND GeneV|eVe Coupures d’urbanisation (C84)
- Lazone 2AUi est créée a proximité immédiate de I'espace dunaire
(C86, E37).
- Lazone 2AUi comprend une parcelle qui appartient au conservatoire du
Littoral (C86, E37).
- Le choix d’étendre la ZA de Kergroix n’est pas judicieux, il existe un
ancien terrain militaire proposé en UL qui serait plus approprié (E44)
R10 [M. JAN Gérard 2AUh Kerhostin Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E44 | Mme MARCHAND Genevieve - L’extension limitée de I'urbanisation de Kerhostin (2AUh) devrait étre en

1AUh afin de I'organiser rapidement (R10)
Le classement en 1AUh de la zone de Kerhostin semblerait plus
approprié a la situation, en 2AUh son urbanisation se fera dans un futur

plus éloigné (E44).

Maintien de la régle

Commune de Saint-Pierre-Quiberon
Révision du POS > Elaboration du PLU

18 sur 49

Annexes
TA : E16000391/35




E23 | M. WALFARD Frangois 2AUh Kerbourgnec Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
Association du Grand Rohou - Lazone 2AUh de Kerbourgnec est en EPR, 'OAP ne fixe pas de L'emprise sera définie au moment de I'ouverture & I'urbanisation
coefficient d’emprise au sol (E23)
41.2 EXTENSION EN CONTINUITE DES VILLAGES EXISTANTS (article L121-8 et L21-10 a L121-12)
Sans objet
413 HAMEAUX NOUVEAUX INTEGRES A L’ENVIRONNEMENT (article L121-8 et L21-10 a L121-12)
Sans objet
41.4 AMENAGEMENT ET OUVERTURE DE TERRAINS DE CAMPING OU DE STATIONNEMENT DE CARAVANES (Article L121-9 et L121-14 du CU)
R13 |M. FROGER Laurent Zone de Repli du Rohu (1AUL) Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
Opposition au projet
COT | M. HENNEL Jean-Berty - Zone 1AUL de 5 ha dans un secteur saturé en installations touristiques
C09 |[M.PEUCHERET Philippe (C01, C09, E14, C47, E21, E27), reprend les limites d’'une NDB pour en
C17 | M. et Mme SALLADIN Bruno :)a;rse(é% ;)aéc(;e\cl)l)es alors que les zones de regroupement ne fonctionnent
(Indivision) - Cette création en zone naturelle n'est pas compréhensible et en
C34 | ANONYME 01 contradiction avec la loi ALUR (E03, E21), elle doit étre réalisée en
continuité avec les agglomérations et villages existants (C86, E37), elle
C47 M. et Mme BONNETAIN ne respecte pas la loi Littoral (E21)
C54 | Mme SALLE Frangoise - Impact négatif sur I'environnement (C34, C76), il s’agit d’un
(Association campeurs libres) entassement de bungalows sans contrepartie (E03, E21).
- - La rue des campeurs doit rester a son emplacement actuel (C17). Il faut
C60 | Mme LE BOURLOUT Michéle limiter le projet & 70 ou 75 unités fonciéres au lieu de 120 (C76).
C73 | UMIVEM (Ass. Environnementale) Nouveaux résidents en HLL crée un phénoméne de surpopulation (E14,
E32 C47). Le réglement ne définit pas de seuil minimal pour chaque unité
C76 | Mme LE RALLIC Laurence fonciere (20 logt/ha au SCoT) (R13?. . .
- Ne permet pas le transfert du camping existant le long du littoral. Le
C86 | DEMAIN SAINT PIERRE projet profitera uniquement aux commerces de Quiberon (E21).
E03 | Mme BERTIN Aanés - Les HLL sont en contradiction avec le PADD : priorité & la création de Maintien du oroiet
9 logements et préservation du charme des vieux villages (C01, C09) proJ
E14 |M.etMme SOURDOT LACOMBE | - Emet des doutes sur la qualité visuelle des HLL et sanitaires (R13,
E21 | Mme de BOULOIS Emmanuelle E48). L.a zone '1AUL est en.es;,)ace _pr.oche du rivage (R1§, E48). Une
extension du réseau collectif d’assainissement est-elle prévue (R13,
E27 | Mme POIREE Morag E48). Quelle maitrise fonciére de la Commune (R13), quel colt (E48).
. - Fragilité du projet de la zone 1AUL face a la jurisprudence et aux
E28 | Mme LE CUNFF Frangoise difficultés de mise en place de la PAFUL (E40)
E31 [M. TURPIN Jean-Luc - Quelles priorités alors que le nombre de places est inférieur au
E36 | M. LE BOURLOUT Marc recensement des besoins cité par AQTA.
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E37

M. LOEZIC Bernard

- |l est recommandé d’abandonner la zone 1AUL au sud du Petit Rohu et
de l'inscrire en Nds (A32)

E40 |M.FERRAS DOUXAMI (AP2K) o \
Protection Kermahé, Kerbourgnec |~ Opposition formelle a‘Ia zone 1AUL (E48)
- Etendre la zone Ub2 a la AR 43 (rue des campeurs) (C17)
E41 | Mme TRAUTMANN LE BOURLOUT | Autres zones de repli (type 1AUL) souhaitées
i - Demande que plusieurs zones (type 1AUL) aptes a recevoir les , _
E44 [ Mme MARCHAND Geneviéve ; :
campeurs caravaniers sur parcelles privées soient créées dans le Pas de création de 1AUL supplémentaire
E48 | M. CAILLOCE Jean-Yves respect des zones de protection prescrites par la réglementation
actuellement en vigueur (C54, E44)
- Demandent que les parcelles suivantes classées en Nds soient
intégrées en zone 1AUL (rue des campeurs) : AR377 et AR378 (C60, |° L€ classementdes parcelles AR377, AR378, AR86, AR376, AR378,
E41), AR86 (E36), AR376, AR378 (E28), AR157 (E31) AR157 en zone NDS sera maintenu car ce classement a été depuis
longtemps validé en préfecture.
C40 | M. JUHEL Elie Le Lizeau Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C56 | Mme CHAMAILLARD Claire - lina pas’étgé proyposé aux propriétaires du Lizeau (parcelles situées en Pas d'observations
Na) la création d’une zone de repli (C40, C56).
C47 | M. Mme BONNETAIN Camping municipal du Rohu (NLc1) ; Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- - Comment accepter la zone 1AUL sans supprimer le camping municipal | Pas d’observations
E03 | Mme BERTIN Agnes du Rohu situé dans la bande littorale (E03, C47).
C05 [Mme LHOIR France Camping de Kerhostin Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
Collectif des campeurs de Kerhostin | - Conserver en totalité le niveau de protection du POS (C05)
c34  |ANONYME 01 - Sitravaux nécessaireg doivent étre faits a minima (C05)
- Replanter des arbres a la place de ceux arrachés (C05)
C86 |DEMAIN SAINT PIERRE - Labande des 100 m. ne doit étre qu'un camping naturel (C05)
E37 [M. LOEZIC Bernard - Une zone UL a Kerhostin c’est mauvais pour I'environnement (C34)
— - Une partie va étre classée en UL ce qui permettra la construction d’'une
E44 | Mme MARCHAND Genevieve maison d'accueil et dautres batiments, alors quil sagissait dune zone |\ .4 s
naturelle (C86, E37). 9
- Zone ULc en partie basse : Qu'en est-il de la réserve le long de la route
départementale : Loi Barnier ou marge de recul liée au bruit) (E44)
- Cette zone ULc ne doit-elle pas étre préservée avec les aménagements
a minima (proximité du littoral (E44)
C16 | M.LECOMTE Pascal Camping de Penthiévre Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
RO1 | (AREP Penthiévre) - Le camping doit rester naturel, 'ambiguité de la rédaction du réglement

doit étre levée (C16, R01). C'est... le seul véritable corridor écologique
entre la presqu’ile et le continent. La fermeture du camping de fin
septembre a mi-avril profite a la faune (lieu de transit) (C16, R01).

Pas d’'observations
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C06 | M. RENON Armand Zone Nds : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Classer la AW 193 en Aa pour continuer d’y camper (C06). Pas de changement prévu
4.2 EXTENSION DANS LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE (Article L121-13 et L121-14)
R13 M. FROGER Laurent - La covisibilité s’applique & la zone 1AUL, qui est une zone proche du Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
littoral, interdite & I'urbanisation (C01, C09). Pas d'observation
1 | M. HENNEL -Bert
c0 Jean-Berty - La zone 1AUL est située en espace proche du rivage (EPR), I'extension
C09 |M.PEUCHERET Philippe sur cette zone devrait étre limitée (R13)
. - Les espaces proches du rivage, doivent étre mis a jour en conformité . o . ,
E’;g UMIVEM (Asso. Environnementale) | o o' demande du Préfet (C73, E32, C84, E40) Le réglement Ce point sera traité avec les services de I'Etat
graphique ne fait pas apparaitre la limite des espaces proches du rivage
C84 |BERTEL Alain (E23).
(AN AOD BRAZ KEBEROEN) - La zone 2AUh de Kerbourgnec est en EPR, 'OAP ne fixe pas de Lemprise sera fixée lors de louverture a lurbanisation
ot ; i iX uvertu urbanisati
E23 | M. WALFARD Francois coefficient d’emprise au sol (E23, E40)
Association du Grand Rohou
E40 |M.FERRAS DOUXAMI (AP2K)
Protection Kermahé, Kerbourgnec
43 URBANISATION DANS LA BANDE LITTORALE DES 100 M. (Article L121-16 a L121-20)
C34 | ANONYME 01 UaetUb: Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E13 | M.JOLY Eric, APSSE - Certams'tefralns en Ulparalss?’nt non constructibles (Loi Littoral), alors | Pas d’observations
C36 | Asso environnementale Saint-Pierre pourquoi, cest mauvais pour féquité (C34)
- Compte tenu du PADD, le PLU doit prendre en compte une marge de o .
E40 | M. FERRAS DOUXAMI (AP2K) recul de 100 m vis-a-vis du front de mer pour toute nouvelle Maintien des régles
Protection Kermahé, Kerbourgnec construction (E13, C36, E40)
- Le transfert de zones Ub (POS) vers Ua densifie le front de mer en
autorisant des extensions a I'alignement du bati plut6t qu’a I'arriere
comme en Ub (E13, C36)
C16 |M.LECOMTE Pascal Ub1 : Penthievre
RO1 | (AREP Penthiévre) - Demande que les constructions et extensions puissent se faire dans
] l'alignement des fagades c6té mer (C35)
C35 | M. de SEZE Remy - Etendre zone Ub2 (C5) aux limites parcellaires (bd océan) (C16, R01)
R07 | Mme LEBONNEC JAROUSSE Ub4
- Les AP116, AP114 et AP426 sont-elles constructibles (R07)
C02 | M. MAUFRA Frangois Na : Kerhostin

(Permis accordé a Kerhostin)
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R08

Mme MALEZIEUX Nathalie

- Permettre un toit végétalisé plus adapté a l'intégration paysagére et
architecturale (C02)

- Classer les parcelles AH 251, AH 252 (bande des 100m) en Uaa pour
construire sur les ruines d’'un soubassement (R08)

Sera pris en compte

Pas d’observations

C47 | M. Mme BONNETAIN Camping municipal du Rohu (NLc1) :
; - Comment accepter la zone 1AUL sans supprimer le camping municipal
E03 | Mme BERTIN Agnes du Rohu situé dans la bande littorale (E03, C47).
4.4 CAPACITE D’ACCUEIL (Article L121-21)
R13 | M. FROGER Laurent - 120 HLL en 1AUL, cela nécessite une refonte compléte des réseaux Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
i alors que ces investissements ne sont pas financés (C01, C09).
CO1 | M. HENNEL Jean-Berty - La périphérie des villages du Rohu, aménagée en terrains de camping | Maintien du projet
C09 |M.PEUCHERET Philippe caravaning et HLL est suréquipée (R13, C47). Le raccordement au
réseau EU de la nouvelle zone 1AUL sera t-il assuré (R13). La sécurité
C47 [ M. Mme BONNETAIN sanitaire n'est pas assurée (C47
R02 |M.HEBERT Ronan - Laconstruction de 33 log/an pendant 10 ans n’est pas compatible avec
E40 | M. FERRAS DOUXAMI (AP2K) les réseaux en place (R02, A40). Pas d’observations
Protection Kermahé, Kerbourgnec
C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale) |- La capacité d’accueil ne correspond pas aux au croisement des enjeux
E32 environnementaux et des équipements et aménagements prévus Pas d’observations
(analyse avec SCoT incompléte), il manque les références au SRCE,
SRCAE, PRSE et SDAGE (C73, E32)
4.5 COUPURES D’'URBANISATION (Article L121-22)
C60 | Mme LE BOURLOUT Michéle Zone 1AUL Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E03 | Mme BERTIN Agnés - L,e SCoT du Pays d'Auray définit & cet endroit une coupure La coupure prévue par le SCOT est au sud
d’urbanisation (E03).
E28 | Mme LE CUNFF Frangoise - Demandent que les parcelles suivantes classées en Nds soient _
E31 | M. TURPIN Jean-Luc intégrées en zone 1AUL (rue des campeurs) : AR377 et AR378 (C60, | Pas d'extension du 1AUL
i E41), AR86 (E36), AR376, AR378 (E28), AR157 (E31) ¢ Leclassementdes parcelles AR377, AR378, AR86, AR376, AR378,
E36 |M.LE BOURLOUT Marc AR157 en zone NDS sera maintenu car ce classement a été depuis
longtemps validé en préfecture.
E41 | Mme TRAUTMANN LE BOURLOUT
4.6 ESPACES REMARQUABLES (Article L121-23 a L121-23 a L121-26 et R121-4 a R121-4 a R121-6)
C01 | M. HENNEL Jean-Berty Zone 1AUL Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
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C09 | M. PEUCHERET Philippe - Lazone 1AUL pose des questions environnementales en matiére de CF supra
c40 | M JUHEL Elie feux d'espaces naturels (C01, CQQ) ’
- Demandent que les parcelles suivantes (classées en espace
C60 | Mme LE BOURLOUT Michéle remarquable) soient intégrées en zone 1AUL (rue des campeurs) :
, AR377 et AR378 (C60, E41) AR86 (E36), AR376, AR378 (E28), AR157 |CF supra
E28 | Mme LE CUNFF Frangoise (E31) « Leclassementdes parcelles AR377, AR378, AR86, AR376, AR378,
E31 |M. TURPIN Jean-Luc Le Lizeau AR157 en zone NDS sera maintenu car ce classement a été depuis
- Pourquoi il n'a pas été proposé aux propriétaires du Lizeau (parcelles longtemps validé en préfecture.
E36 | M. LE BOURLOUT Marc situées en Na) la création d’'une zone de repli type 1AUL
E41 | Mme TRAUTMANN LE BOURLOUT
CF supra
C20 |[M. QUER Guy-Michel et Mme Zone 2AUi Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
Sites classeés : CF supra
CS7_| MARTIN Avocats (Le GUENNEC) | Pas d’accord avec la création d’'une zone d’activités proche d’'un endroit
C78 M Mme LE GUENNEC classé de la cote sauvage (C20).
Exploitation agricole de Port Blanc
- Demande la suppression du classement en Nds des parcelles AZ47 et
AZA48 : Espace remarquable non justifié, s'il existe un EBC etun ENS | CF supra
préempté, cette emprise n'est pas située ni en zone Natura 2000 ni en
ZNIEFF (C57)
- Demande le classement en zone A des parcelles AY114, AY 20, AY21, |* Leclassementdes parcelles AY 114, AY 124, AY 135, AY 21, AY
AY124, AY39, AY135 et AY136. Rien ne permet de justifier le 39, AY 136 en zone NDS sera maintenu car ce classement a été
classement en Nds (C57) depuis longtemps validé en préfecture.
- La pérennisation de I'activité agricole de Port Blanc sera assurée par
les enfants des exploitants actuels (C78)
C28 | M. HEBERT Ronan Espaces naturels et Biodiversité : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C77 | M. LEFEUVRE Gason (APLPS) - Iazz gﬁ:se rsSoSttilcit:sait))(nr?:v?ea?elzcrjév(eé;g, les plus proches du littoral sont | Pas d’observations
E20 | M. FRANCOIS Jean-Cl (APLPS) ga . s
- Les espaces naturels classés en Na a proximité de I'lsthme de
C84 |BERTEL Alain Penthiévre ne devraient-ils pas étre en Nds « paysage remarquable »
(AN AOD BRAZ KEBEROEN) (intérét particulier de I'isthme) (C77, E20)

- Les espaces remarquables ne sont pas répertoriés ce qui en donne une
lecture difficile.

- De nombreux espaces remarquables (Nds) disparaissent au profit de
zones Na (contraire a la loi Littoral)
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51  SITES NATURA 2000

Théme n°5 : PROTECTION DE L’'ENVIRONNEMENT

C28 |M.HEBERT Ronan

C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale)

E32

Biodiversité :

- Les bois sont des zones de biodiversité, les plus proches du littoral, des
amers trés utiles pour les navigateurs (C28)

- Aucune évaluation d'incidence sur les zones de protection Natura 2000
n'est assortie au projet de PLU.

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
Le PLU intégre une évaluation environnementale

5.2  ZNIEFF

C28 | M.HEBERT Ronan

Biodiversité :
- Les bois sont des zones de biodiversité, les plus proches du littoral, des
amers trés utiles pour les navigateurs (C28)

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
CF supra

53  ARRETE DE BIOTOPE

Sans objet

54  ESPACES NATURELS SENSIBLES (Dont zones de préemption)

C01 M. HENNEL Jean-Berty

C09 | M. PEUCHERET Philippe

C40 | M. JUHEL Elie

C56 | Mme CHAMAILLARD Claire

Zone 1AUL

- Lazone 1AUL pose des questions environnementales (C01, C09)

- Demandent que les parcelles suivantes classées en espace naturel
sensible soient intégrées en zone 1AUL (rue des campeurs) : AR377 et
AR378 (C60, E41), AR86 (E36), AR376, AR378 (E28), AR157 (E31)

Le Lizeau

C60 |Mme LE BOURLOUT Michéle

E28 [Mme LE CUNFF Frangoise

E31 | M. TURPIN Jean-Luc

E36 |M.LE BOURLOUT Marc

E41 | Mme TRATMANN LE BOURLOUT

- Il n’a pas été proposé aux propriétaires du Lizeau (parcelles situées en
Na) la création d’'une zone de repli (C40, C56).

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
CF supra

e Leclassementdes parcelles AR377, AR378, AR86, AR376, AR378,

AR157 en zone NDS sera maintenu car ce classement a été depuis
longtemps validé en préfecture

CF supra

C06 |M.RENON Armand

Zone Nds :
- Classer la parcelle AW 193 en Aa plutdt qu'en Nds, afin de pouvoir
continuer d'y camper (C06).

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
Maintien des regles

C27 | M.L’HONNEN Claude

Zone Na : (rue du Parco) (SCI de Porz-Guen),
- Demande que la AR168 soit reclassée en ZA (Ui). Aucun caractere
naturel et remarquable ne justifie une zone Na (C27)

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
Les possibilités d’évolution et d’extension pourraient étre prévue
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5.5  ZONES HUMIDES ET QUALITE DES EAUX
R09 | M. KERLEAU Louis - L’exploitation de Kervihan (AT 31, 33, 46 et 102) située en Aa doit Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E25 | M Mme LE GUENNEC David et L. perdurer et se dgvelopper’malgre I eX|sten.ce d’une ZH (R09)
- Contestent la pointe classée en zone humide sur les parcelles AN116 et
E29 |M. CORLOBE Jean-Luc AN 274 (erreur 724) (E25) CF supra
- Conteste le classement en ZH de la parcelle AX24 (E29) *  Un controle des zones humides sera fait apres le PLU.
R13 | M. FROGER Laurent 1AUL Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
_ - La zone 1AUL pose des questions environnementales en matiére de
COT_| M. HENNEL Jean-Berty vulnérabilité des sites de baignade (C01, C09, C76) N
C09 | M. PEUCHERET Philippe - Le raccordement au réseau EU de la nouvelle zone 1AUL sera t-il Maintien des réegles
C47 | M. Mme BONNETAIN assure (R13), n’est pas assuré (C47) demanderait un changement des
réseaux (C76)
C76 | Mme LE RALLIC Laurence
C45 | M. POUY Bernard OAP : 1AUp Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E24 - Lazone 1AUp comprend des parkings en sous sol alors qu'il existe un ' o .
C48 | Mme GOGLU Catherine risque lié au niveau dela nappe phréatique (C4,5, E24, C48, 053, C61, | Des etudes de sol seront réalisées au projet
E30), des maisons construites rue de Verdun n’ont pas pu avoir de
C53 | M. BONNINGUE Hubert sous sol pour cette raison (C48, C53)
C61 | M. di MONTAGLIARI Cyril
E30
C47 | M. Mme BONNETAIN Up Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- La zone de mouillage au large du Petit Rohu apporterait une
contamination préjudiciable aux ressources halieutiques et a la qualitt | Pas d'observations
des eaux de baignade.
C69 | LGP Avocats (SCI EGMA) ZH : AL 509 Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E35 - Le PLU classe la parcelle AL 509 en Ub2 mais une ZH en recouvre les
 Than trois quarts. Cette superficie reléve q’'une premiére étude (X. Hardy) qui
C79 | Mme MORIN Marie-Therese a été précisée lors d'une seconde analyse (ECR Environnement) datée | La contre-expertise pourrait permettre un ajustement de la zone humide
de février 2014. Celle-ci confirme I'existence d’'une ZH mais sur une
superficie bien plus restreinte. Le reglement graphique ne prend pas en
compte cette seconde étude ci-annexée (C69, E35)
- Demande aprés suppression de la ZH le classement en Ub2 de la
parcelle AN833 (actuellement en Na) (C79) e Leclassement de la parcelle AN 833 sera maintenu.
C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale) | Evacuation et Epuration des eaux Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E32 - Le Schéma des eaux pluviales mériterait d'étre actualisé (C73, E32,
C74 | M. JAN Geérard C86, C37, E40), d'étre developpé (E44), il n'y a pas de schéma des , .
eaux pluviales (C74, C77), Pas d'observations
C77 | M. LEFEUVRE Gaston (APLPS)
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E20

M. FRANCOIS Jean-Cl (APLPS)

Les capacités épuratives de la STEP de Quiberon ne sont pas
évoquées (C73, E32). Il n'y a pas de schéma des eaux pluviales (C73,

C86 | DEMAIN SAINT PIERRE £32)
E22 | Mme MEUNIER MARBACH Armelle |- Faiblesses concernant la gestion de I'eau et les raccordements (E22)
- Le PLU prévoit sur 10 ans, 627 habitants, alors pourquoi seulement 180
ES7 | M. LOEZIC Bernard équivalents habitants pour la STEP (E40).
E40 | M. FERRAS DOUXAMI (AP2K)
Protection Kermahé, Kerbourgnec
E44 | Mme MARCHAD Geneviéve
5.6  ESPACES BOISES CLASSES
R02 |M.HEBERT Ronan EBC: Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Défavorable a la suppression des EBC. Les nouveaux proposés par la
2(1)(13 ?,AAF!-EEF(’: ggﬂrﬁéﬁ;?:)cal DDTM n'ont pas été retenus, c'est déplorable (C20), c'est mauvais pour | Des ajustements sur les EBC seront apportés pour intégrer les
I'environnement (C34), pas assez pris en compte (E44). observations de la CDNPS et de préfecture.
C20 |[M. QUER Guy-Michel et Mme - Que doit-on comprendre par « Espace boisé classé inscrit au POS » ?
- R02)
C21 | Mme FRELAUT Renée (
- Découpage surprenant de 'EBC de Kerhostin, deux parcelles en limite
C34 | ANONYME 01 ouest sont occupées par des arbres (C16, R01, E08).
c28 | M. HEBERT Ronan - Les haies du camping de Penthiévre sont en EBC alors que leur but
i était uniquement de diviser en plusieurs secteurs. lls masquent la vue
C65 |[Mme LIVORY Frangoise aux riverains (C16, R01, E08)
; - Le projet de construction dans le bois MAUFRA est innovant mais
C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale
E32 ( ) incompatible avec la limite de 'EBC (C28).
- L’EBC de I'école de voile devient urbanisable (E11, C65). La vue de
C86 | DEMAIN SAINT PIERRE ces arbres depuis la plage de Kerbougnec permet & I'école d'étre
£08 | M. ERANCOIS Jean-Claude discrétg et de ne pas déqatu_rer la cbte, voir les voi‘liers q,ui part.ent de
celle-ci demeure un plaisir visuel (E11). Des problémes écologiques
E11 | M. CHEVALIER Philippe sont a craindre (C21), prévoir une clause de sauvegarde (C65)
- Les grands arbres de Kermahé et ceux situés a cété du lotissement de
E37 |M.LOEZIC Bernard
Kerbourgnec ne sont plus protégés (C86, E37, E40, E44), il en est de
E40 |M. FERRAS DOUXAMI (AP2K) méme pour les boisements duc entre bourg (E40, E44)
Protection Kermahé, Kerbourgnec | - La proposition de classement de la Préfecture, prés de la salle de
E44 | Mme MARCHAND Geneviéve sports n'a pas été retenue (C86, E37).
- Il est regrettable que le classement en EBC situé en 1AUp, proposé par
la commune n’ait as été retenu en CDNPS (C73, E32)
E38 |M. JUDET Henri - Demande que la parcelle située 3 impasse du Douet (AP622), classée | Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

en EBC et en Nds, puisse bénéficier d’'une modification afin d’autoriser
I'extension d’une petite maison située a plus de 100m du Littoral (E38).

Maintien de la régle
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crr

M. LEFEUVRE Gaston (APLPS)

NLc, NLc1

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

E20 [ M. FRANCOIS Jean-Cl (APLPS) - Le camping de Penthiévre doit rester une zone essentiellement
naturelle, véritable corridor écologique entre la presqu'ile et le continent, | Maintien de la régle
il doit rester sans construction (C77).
- Les haies constituées de cupressus se sont trop développées, Elles
masquent la vue sur mer. Il est surprenant quelles soient classées en | Hors PLU
EBC (C77).
5.7 SITES ARCHEOLOGIQUES
R04 | M. BRIGANT Paul et Claudette Rue des Cromlech : AM1798, AM1799 : Site archéologique (MH) Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C29 | M. de MARTEL Claude, Anne, - del 'pll"0]et sur 'ER n°3 (R04, 029)1 ayc_;uln.prOJ,et présenté, il est donc
Vincent et Elisa, Indiv. (AM 1798) |nJust|f|g (C29). Qu&lall est en est le bénéficiaire, 'Etat ou la commune, ' o ’ , .
! ' harmoniser les positions (C29). Un travail sur les emplacements réservés est prévu avant I'approbation
C58 | Mme BERH Emmanuelle - Demande que les parcelles 1586 et 1787 (Na) situées entre la rue
E19 Marthe Delpirou et la rue des Menhirs, soient exclues de la protection
au titre des sites archéologiques et reclassées en Ub2 (C58, E19)
C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale) |- Il n’y a aucune perspective pour la sauvegarde du patrimoine Observations éventuelles du maitre d'ouvrage
E32 archéologique et sa valorisation ainsi que les impacts qu'il pourrait subir
(C73,E32) Pas d'observation
€86 |DEMAIN SAINT PIERRE - L'étude réalisée par le SDA sur la protection des périmétres des
E37 |M.LOEZIC Bernard monuments historiques aurait pu étre ajoutée (C86, E37).
Théme n°6 : PRESCRIPTIONS
6.1  ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
C01 | M. HENNEL Jean-Berty OAP: 1AUL : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
" - Laréglementation de la zone 1AUL ne définit pas de densité. 120 HLL, | Maintien de la regle
C09 | M. PEUCHERET Phiippe alors que la densité actuelle au Rohu est de 15 log/ha (C01, CQ9). La
C17 | M. et Mme SALLADIN Bruno (Indiv) rue des campeurs doit rester (C17).
- IIn'y a que deux OAP alors que plusieurs zones sont a urbaniser. Peut- .
C28 M. HEBERT Ronan il étre envisagé quelque chose sur la zone du domaine militaire Pas d'observations
désaffecté (prés centre de vacances) (C28)
C45 | M. POUY Bernard OAP : 1AUp Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E24 - Larédaction du réglement de 'OAP de la zone 1AUp située en centre
) ville doit étre modifiée (C45, E24).
C48 | Mme GOGLU Catherine - Lahauteur de 15 métres, soit 5 étages, est incohérente (C45, E24,
C53 | M. BONNINGUE Hubert C48, C61, E30, E43), les voisines sont en R+2 (C45, E24, E33, E43),
C61 | M. di MONTAGLIARI Cyril seul un hétel compte plus de 3 étages (C45, E24), les constructions
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E30 actuelles ne dépassent pas le R+1 (C48, C53).
- Ce projet, situé en EPR ne s'intégre pas au contexte urbain,
C86 | DEMAIN SAINT PIERRE architectural et paysager, incompatibilité (p. 57 du réglement) (C45, Maintien du projet
E33 | M.BOUCHY Jean-Charles E24, C48, C53), disparition d’'un parc de centre ville (C86, E37, E40,
E44), le projet du secteur sud peu explicite laisse peu de places aux
E37 | M.LOEZIC Bernard espaces verts (E33, E44). La partie Nord est logique (E44)
E40 | M. FERRAS DOUXAMI (AP2K) - La densification (110 log/ha) est excessive (C45, E24, E33, E43),
Protection Kermahé, Kerbourgnec semble importante (E44). Les immeubles de ce type n’attirent pas les
— résidences principales alors que le taux de résidences secondaires est
E43 [ M. PROTAT Didier élevé (C48, C53). Absence de concertation avec les habitants du
E44 | Mme MARCHAND Geneviéve quartier (C48, C53). o
- Un programme serait envisageable en face de la gare de Saint Pierre et
en centre ville, prés du centre culturel (E44)
C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale) |-  Seules deux OAP sont détaillées alors qu’un projet d'intérét collectif est | Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E32 prévu en 2AUh a Kerhostin et un projet d’activités économiques en
R y o
E23 | M. WALFARD Frangois 2AUi (projet qui serait abandonné ?) (73).

Association du Grand Rohou

OAP 1 en 1AUp : Les études devront prouver que cette réalisation est
possible, compte tenu des nappes phréatiques, la hauteur des
batiments est excessive comparée aux constructions voisines (C73,
E32)

OAP 2 en 1AUL : Cette OAP destinée a accueillir un camping ou une
extension, devrait remplacer a elle seule la zone de repli prévue au sud
du petit Rohu ( ?)

Interrogation sur la présence d‘OAP pour les zones 2AU dont la zone
2AUh de Kerbourgnec. Il faudrait pour cette derniére un état descriptif,
un coefficient d’emprise au sol et une indication concernant I'extension
des constructions qui devra se faire en arriere des constructions (E23).

Pas d’'observations

Questions du commissaire enquéteur

- Pourriez vous me préciser si la commune dispose par délibération, d’un droit de préemption urbain (DPU) pour les biens

situés dans les zones urbanisées et dans celles a urbaniser ?

Réponse du maitre d'ouvrage :
Un nouveau DPU sera instauré a I'approbation du PLU

6.2  MARGES DE RECUL (RD, ligne SNCF)
R12 | M. GUILLERIC Emilien - La marge de recul de 50 m sur les parcelles AL 100, 96, 97, 98, 99, Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
Cr7[WLEFEVRE Geson PLPS) | o A PSS s s o o oo 1) | oeveraion i
E20 | M. FRANCOIS Jean-Cl (APLPS) 9 P P P

absence de servitude le long de la ligne SNCF (C77)

Questions du commissaire enquéteur

- Pourriez vous me confirmer que la commune n’envisage pas de reporter la marge de recul liée au bruit proposée par le
conseil général ?

Réponse du maitre d'ouvrage :
La marge liée au bruit n'impose pas de recul mais une isolation renforcée
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6.3  ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DU PATRIMOINE D’INTERET LOCAL (Loi paysage)
6.3.1 PATRIMOINE NATUREL D’INTERET LOCAL
C16 | M.LECOMTE Pascal EBC : (Zone NLc de Penthievre) : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
RO1 | (AREP Penthiévre) - Haies du camping classées en EBC alors qu'il ne s’agit que de
C65 | Mme LIVORY Frangoise separathns en sectegrs qui masquent la vue (C16, RQ1, E08) CF supra
- Le camping de Penthiévre doit rester une zone essentiellement
C77 | M. LEFEUVRE Gaston (APLPS) naturelle, véritable corridor écologique entre la presqu’ile et le continent,
E20 M. FRANCOIS Jean-Cl (APLPS) il doit rester sans construction (C77).
E08 | M. FRANCOIS Jean-Claude - Les haies constituées de cupressus se sont tr,op deve]oppees, I’Elles
masquent la vue sur mer. Il est surprenant qu’elles soient classées en
EBC (C77).
E11 [ M. CHEVALIER Philippe - L’EBC de I'école de voile devient urbanisable alors que la vue de ces
C65 | Mme LIVORY Frangoise arbres depu[s la plage dg Kerbgugnec Rermet a I'école d'étre dlsqrete et [ CF supra
de ne pas dénaturer la cbte, voir les voiliers qui partent de celle-ci
demeure un plaisir visuel (E11).
- L’espace boisé de I'école de voile, devenu constructible en zone U,
devrait bénéficier d’'une clause de sauvegarde (C65)
C20 |[M. QUER Guy Michel et Mme 1AUp : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
] - Ne comprennent pas que la zone 1AUp, espace de grande valeur
C21 | Mme FRELAUT Renée écologique soit vouée & des constructions (C20). Problémes Maintien du projet
C45 |M. POUY Bernard écologiques a craindre avec le classement en 1AUp de grands parcs du
E24 centre ville (C21, C66). Cette zone 1AUp, située en EPR ne s'integre
) pas au contexte urbain, architectural et paysager, incompatibilité (p. 57
C48 | Mme GOGLU Catherine du réglement) (C21, C45, E24, C48, C53, C61, E30, C66). Ne
c53 | M. BONNINGUE Hubert comprend pas que I'on veuille détruire ce « poumon boisé » du centre
ville qui présentera une vue désolante sur le cimetiére (C48, C53, C61,
C61 | M. di MONTAGLIARI Cyril E30, C66)
E30
C66 |ANONYME 02
6.3.2 PATRIMOINE BATI D’INTERET LOCAL
C02 | M. MAUFRA Frangois Patrimoine contemporain Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Favoriser 'émergence d’une architecture contemporaine locale en
ouvrant la possibilité de déroger aux régles définies (articles 11 du Pas d'observations
réglement de chaque zone) (C02)
C20 |[M. QUER Guy-Michel et Mme Protection du Patrimoine bati Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C77 | M. LEFEUVRE Gaston (APLPS) - Laprotection du patrimoine n’est pas a I'ordre du jour (C20). Le mur en

nlarra diu WMMHR\ La nratgetian dir natrimaing
g 7 g g
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E20 | M. FRANCOIS Jean-Cl (APLPS)
C84 | BERTEL Alain
(AN AOD BRAZ KEBEROEN)
E06 |M. et Mme GESTIN Liliane et Jean-
Yves
E13 | M. JOLY Eric, APSSE
C36 |Asso environnementale Saint-Pierre

béti est 'un des axes du PADD, il n’existe pas d'inventaire (E13, C36,
C77, C84).

- Les articles 11 ne permettent pas de différencier le patrimoine, le cahier

des prescriptions a une approche globale qui ne prend pas en compte
la nécessité de valoriser le patrimoine existant et la morphologie du béti
des anciens villages et hameaux de la commune (E13, C36, C84)

- Il serait préférable d'autoriser une ouverture pour piétons limitée a 1m

et une ouverture pour véhicules limitée a 3,50m afin d'éviter d'éventrer
les murets en pierre séche.

Pas d'observations

Questions du commissaire enquéteur :

- Pourriez vous me préciser ce qu'il adviendra lorsque I'architecte des batiments de France émettra un avis non conforme

avec les dispositions du cahier des prescriptions architecturales du reglement écrit du PLU ?

Réponse du maitre d’ouvrage :
L’avis est suivi lorsqu'il y a co-visibilité

6.4  EMPLACEMENTS RESERVES
C04 | M. et Mme GESTIN Katell ERNn°2: Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
C23 |etYann-Ewen - Contestent I'existence de I'ER n°2 et demandent sa suppression (C04, o o o
C12 | M. et Mme GESTIN Liliane et Jean- 012, C23, E05, E07., E06, E,10, E1?, C5h9, F:63), L’emplacement réservé n°2 pourrait &tre supprimé
E06 | Yves - Projets de construction ou d’extension remis en cause (C63, C04).
E10 Parcelle 2097, ne fait en réalité que 448 m2 (EQ7), Proximité des
E12 constructions, piscines et aires de jeux des enfants, terrasse (E07,
E12). Odeurs insupportables (proximité des tombes) (C23). Puits
C59 |[PREVOST Jean-Paul inutilisables (< 35m) (C63)
; : - Surface actuelle du cimetiére est suffisante (C23, C63). La surface sera-
C61 | M. di MONTAGLIARI Cyril
E30 ! yn t-elle proportionnée ? (E07). Absence d’étude sur les besoins (E06).
Terrain humide, absence sondage (C23, E06, EQ7). Mur en pierre
C63 |RICHEZ Marie détruit (E06, C63), besoins peu argumentés (C59).
E05 | GARIBADI Claude (et famille) - Puits rendus inutiisables (C63)
- Ne peut-on pas agrandir le cimetiére derriére le monument aux morts et
E07 | VALLEE Katell laisser les jardins des riverains intacts (C61, E30 C63). Ce projet
d'extension détruira t-il le jardin du souvenir (C63)
- Pourquoi ne pas construire un autre cimetiére dans le grand terrain
situé derriére le monument aux morts (C63)
R04 | M. BRIGANT Paul et Claudette RUE DU CROMLECH Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
ERNn°3.4,5
€29 M de MART.EL Clagd.e,. Anne, - Opposition & 'ER n°3 sur les parcelles 1478 et 1479. Atteinte portée & | Ces emplacements réservés sont réintégrés dans un projet porté par 'ABF
Vincent et Elisa (Indivision) s .
la propriété constructible (E16, E17)
C42 | Mme GONNOT Christine - Quel est le bénéficiaire des ER, I'Etat ou la commune, il est nécessaire
C43 | M. PRODHOMME René d’harmoniser les positions (C29, E46).
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E16 [M. THOMAS Bernard et Chantal - La parcelle AM 1799 sera-t-elle impactée par 'aménagement de la
E46 zone. Les parcelles contigués sont-elles constructibles (1798, 2010 et
) 2011) (R04). e Les parcelles AM 1799, AM 1798, AM 2010 et AM 2011 sont
EA7 | Mme THOMAS Sylvie - Quel projet sur 'ER n°3 (R04, C29), aucun projet n’est présenté, il est constructibles et classées en zone Ub2. La co-visibilité avec le MH
donc injustifié (C29). L'impact d’'une éventuelle route n'est pas pris en imposera I'accord de I'ABF sur les projets de construction.
compte (C29). Un tel projet pourrait impacter les propriétés riveraines
(ruissellement des eaux pluviales) (C29). Si création d’un parking, il
devra respecter I'art. U13 (C29).
- Opposition a 'ER n°4 destiné a I'élargissement de la rue du Cromlech
par une emprise sur la parcelle 1695 (largeur actuelle suffisante) (C43,
C43). Utiliser la 1787 (non construite) (C42)
E42 [Mme ROQUELLE Marie-Laure ERn°7b Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
: - Opposition & la mise en place de 'emplacement réservé n°7b situé au | Un ajustement est possible
E45 | M. CAUDRON Daniel 7,9 et 11 route de Quiberon (E42, E45, E47)
E47 [ M. MATHO Luc et Lucienne
C55 | M Mme MAZIGH René ERn°7d Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
E26 - Demande la suppression de I'ER 7d afin de pouvoir vendre un terrain [ Un ajustement est possible
E39 constructible (C55, E26, E39).
C80 | M. HUET Christophe (Consorts) Zone 2AUh Sud de Kerbourgnec Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Demande que la parcelle AO403 soit un emplacement réservé afin de | Pas d’emplacement réserve créé
garantir une sortie de la zone 2AUh sur la rue des Régatiers (C80).
R13 |M. FROGER Laurent 1AUL Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Quelle maitrise fonciére la commune a-t-elle sur la zone 1AUL de la rue | Pas d’observations
des campeurs ?
6.5 LIAISONS DOUCES ET DEPLACEMENTS
R02 |M.HEBERT Ronan Liaisons douces : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
R10 | M. JAN Gérard - Le PADD ne développe aucun projet de mobilité douce entre les , _
74 différentes zones urbaines du territoire (R02, R10, C74, E40, C73, E03, | Pas d'osbervations
E44) pour les piétons, cyclistes (C34, C36, C86, E37, E22, E43),
C34 [ANONYME 01 transports collectifs (C34) inscrire une piste cyclable sur 'isthme de
Penthiévre (E03).
C47 | M. Mme BONNETAIN PEM (E03) En effet celui-ci n’étant pas défini au SCOT, il ne peut pas figurer au PLU.
C61 | M. di MONTAGLIARI Cyril - Le PEM de la gare ne figure par au réglement du PLU (R10 C 67, C74) | Nous avons pris la précaution de mettre en zone en Ab.
E30 ni dans une OAP (C73, E32).
c67 | ANONYME 03 - Le projet de PEM est dans le PADD, pas dans le PLU (E37)
: - Le terrain du futur PEM (propriété SNCF) devrait étre en Ui et non pas
gg UMIVEM (Asso. Environnementale) en Ab. Un projet économique en relation avec le PEM devrait étre
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C86 [DEMAIN SAINT PIERRE concrétisé dans le PLU (E44)
N Circulation générale
E03 _|Mme BERTIN Agnés - Lazone 1AUL (HLL) de la rue des campeurs augmentera l'insécurité de
E37 [M.LOEZIC Bernard la circulation (C47)
- Les 110 logements de la zone 1AUp vont augmenter le trafic automobile
E22 | Mme MEUNIER MARBACH Armelle dans un endroit ou la circulation est déja difficile (C61, E30, E43)
E40 [M.FERRAS DOUXAMI (AP2K) - Lafacilitation des accés aux entrées de ville et 'amélioration de
Protection Kermahé, Kerbourgnec I'accessibilité a 'ensemble de la population, prévus au PADD, ne sont
- pas reglementés (C74, E43)
E43 | M. PROTAT Didier - Manque de cohérence avec le projet de labellisation du grand site
E44 | Mme MARCHAND Geneviéve dunaire Gavres Quiberon (C73, E32).
- Grande faiblesse en matiére d'aménagement de la circulation (E22,
E43)
- Absence de régulation de la circulation I'été avec un accés limité a la
presqu’ile pour les curieux (E22)
Stationnement
- Une seule place de parking par logement entrainera un stationnement
anarchique dans le village (E22)
6.6 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

C28 |M.HEBERT Ronan
E13 | M. JOLY Eric, APSSE
C36 |Asso environnementale Saint-Pierre

Construction du Bois MAUFRA : (Kerhostin)

- Construction innovant, autonomie énergétique non garantie.

- Les arbres a I'Est et au Sud sont des écrans naturels aux panneaux
voltaiques envisagés.

- Pour profiter de I'énergie solaire il faudrait couper les arbres ce qui est
incompatible avec 'EBC.

- Le chauffage est basé sur I'exploitation de la ressource en bois ce qui
est également incompatible avec 'EBC.

- Les vents dominants les plus fréquents sont d'ouest alors que cette
zone, située a I'Est, est abritée (C28).

Bardage extérieur des constructions :

- Lalimitation des surfaces a couvrir est incompatible avec la loi de
transition énergétique. L'isolation du bati ancien ne peut se faire que
par I'extérieur. Cette limitation est incompatible avec le soutien de
l'activité économique locale et régionale (C28)

Obligations en matiére de performances énergétiques

- Lamention « sans objet » est inadaptée en zones urbaines. Il existe
des imprécisions pour les panneaux photovoltaiques, les panneaux
solaires et I'isolation par I'extérieur des fagades alors que c'est parfois
indispensable (¢économies d’énergie), dans d’autres situations ils ne

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

Pas d’observations

Commune de Saint-Pierre-Quiberon
Révision du POS > Elaboration du PLU

32 sur49

Annexes
TA : E16000391/35




doivent pas porter atteinte & la qualité du béati remarquable (E13, C36).

Théme n°7 : SERVITUDES

71  SERVITUDE DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES
C20 | M. QUER Guy-Michel et Mme - Regrette I'absence d'un plan de protection des MH (C20) Observations éventuelles du maitre d'ouvrage
- Faire apparaitre sur le plan les monuments classés et inscrits aux MH ) ) o
€28 | M. HEBERT Ronan avec périmétre de protection, plutdt que dans une annexe (28). L'emplacement réservé n°3 est au bénéfice de la commune
R04 | M. BRIGANT Paul et Claudette Rue des Cromlech : MH (Site archéologique)
(AM 1799) - Quel projet sur 'ER n°3 (R04, C29), aucun projet nest présenté, il st | Un travail sur les emplacements réservés est prévu avant I'approbation
C29 | M. de MARTEL Claude, Anne, g"”‘l’ '”Jt”ft";"? (Qfgg)._ 4o IER [Eiat o] ot nécessal
Vincent et Elisa, Indiv. (AM 1798) - Quel est le bénéficiaire de I'ER, IEtat ou la commune, il est nécessaire
d’harmoniser les positions (C29).
C48 | Mme GOGLU Catherine 1AUp :
- Lahauteur de 5 étages (1AUp) parait inenvisageable, alors que la
C53 | M. BONNINGUE Hubert moindre modification des maisons voisines d’une hauteur qui ne
dépasse pas un étage est soumise a l'avis de I'ABF (C48, C53),
R10 M. JAN Gérard - Les études déja réalisées par le SDA concernant la protection des
E40 | M. FERRAS DOUXAMI (AP2K) penmetrgs de§ MH, devrait étre jointes au PLU (R10). Pourquoi pas un
. . PLU patrimonial (E40)
Protection Kermahé, Kerbourgnec
7.2 SERVITUDE DE PROTECTION DES SITES ET MONUMENTS NATURELS
7.21 SITES INSCRITS
C20 |[M. QUER Guy-Michel et Mme Sites protégés : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Pas d'accord avec la création d'une zone d’activités proche d'un endroit | CF supra
classé de la cote sauvage (C20).
C28 |M.HEBERT Ronan Biodiversité : CF supra
- Les bois sont des zones de biodiversité, les plus proches du littoral, des
amers trés utiles pour les navigateurs (C28)
7.2.2 SITES CLASSES
C20 |[M. QUER Guy-Michel et Mme Sites classés : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- Pas d'accord avec la création d'une zone d’activités proche d'un endroit | CF supra
classé de la cote sauvage (C20).
C28 |M.HEBERT Ronan Biodiversité : CF supra
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- Les bois sont des zones de biodiversité, les plus proches du littoral, des
amers trés utiles pour les navigateurs (28).

7.3 SERVITUDE RELATIVE A L'ETABLISSEMENT DES LIGNES ET CANALISATIONS ELECTRIQUES

Sans objet Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

74  SERVITUDE DE PROTECTION CONTRE LES PERTURBATIONS ELECTROMAGNETIQUES

Sans objet Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

7.5  SERVITUDE DE PASSAGE LE LONG DU LITTORAL

R06 | ECHARD (M.A.), Chemins de ronde | La servitude de passage le long du littoral figure bien dans le tableau et sur | Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

le plan, cependant le sentier est loin d'étre réalisé partout, notammentau  |La SPPL est une disposition mise en ceuvre par I'Etat
droit du camping municipal de Penthievre

7.6 SERVITUDE DE DEGAGEMENT

Sans objet Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

7.7 SERVITUDE RELATIVE AUX TERRAINS RIVERAINS DES COURS D’EAU

Sans objet

Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

Théme n°8 : Zones a risque

8.1  ZONES a RISQUE DE SUBMERSION MARINE

C73 | UMIVEM (Asso. Environnementale) |- Le secteur Ut au sud de Penthiévre est une zone diffuse en secteur de  [Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

E32 submersion marine, le réglement doit étre adapté (C73, E32, C84). Maintien du projet

: - |l doit en étre de méme pour les secteurs de submersion marine en zone
C84 |BERTEL Alain Ny "
(AN AOD BRAZ KEBEROEN) urbanisées Ub1 de Penthiévre (C73, E32, C84).

8.2  ZONES a RISQUE D’EROSION MARINE
Sans objet Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
8.3  ZONES a RISQUE DE FEU D’ESPACE NATUREL

C76 |Mme LE RALLIC Laurence - Lazone 1AUL pose des questions environnementales en matiére de Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

feux d'espaces naturels

Maintien du projet
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Théme n°9 : Compatibilité avec les documents supra communaux
91  COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE et le SAGE

R02 |M.HEBERT Ronan 1AUL Observations éventuelles du maitre d’ouvrage
- 120 HLL, cela nécessite une refonte compléte des réseaux (EU,

CO1_| M. HENNEL Jean-Berty pluviales, potable, collecte des déchets) (CO1, C09) Maintien du projet

C09 |M.PEUCHERET Philippe - La construction de 33 log/an pendant 10 ans n'est pas compatible avec

les réseaux (R02)

9.2  COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

E03 | Mme BERTIN Agnés Zone 1AUL : Le SCoT du Pays d’Auray : Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

- Souligne la consommation incessante d’espaces naturels et insiste sur le
besoin de densifier les centres villes (E03).

- Définit une zone naturelle de respiration & préserver & cet endroit Maintien du projet
(coupure d’urbanisation). Zone inconstructible, sanctuarisée (E03).

- Insiste sur le renforcement nécessaire de I'attractivité du littoral et
rappelle la fragilité des espaces cotiers (E03).

- Rappelle que le PLU doit étre compatible avec lui (E03).

C27 | M.L’HONNEN Claude Zone Na : (Rue du Parco, ZA du petit Rohu). Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

- Le classement de la AR 168 en N est incompatible avec les orientations

du SCoT (C27).

C57 | MARTIN Avocats (Le GUENNEC) | Exploitation agricole de Port Blanc Observations éventuelles du maitre d’ouvrage

- Demande le classement en zone A des parcelles AY114, AY 20, AY21,
C78 | MMme LE GUENNEC AY124, AY39, AY135 et AY136. Rien ne permet de justifer le Le secteur Nds est maintenu

classement en Nds (C57), classement non compatible avec le SCoT du [*  Le classement des parcelles AY 114, AY 124, AY 135, AY 21, AY
Pays d’Auray. 39, AY 136 en zone NDS sera maintenu car ce classement a été
- Lapérennisation de I'activité agricole de Port Blanc sera assurée par depuis longtemps validé en préfecture.

les enfants des exploitants actuels (C78)

Théme n°10 : Procédure d’enquéte

C20 |[M. QUER Guy-Michel et Mme Organisation de I'enquéte
- Enquéte publique étriquée, réalisée en période la plus morte possible Pas d'observations
C34 | ANONYME of (C34). Regrettable que cette enquéte ait lieu en hiver pendant la période
C86 |DEMAIN SAINT PIERRE la plus creuse, habitants absents (C20, E37)
E37 |M. LOEZIC Bemard - Plusieurs commissaires enqueteurs avec plus qe d|spon|pll|tes de
rencontres semble nécessaire (C20, 37). Enquéte avec si peu de
présence, un grand nombre de personnes n’a pu étre recu (C34)
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- Le PLU se discute en février en tout petit comité (C86)

R02 |M.HEBERT Ronan

C28

R10 | M. JAN Gérard

C77 |M.LEFEUVRE Gaston (APLPS)
E20 |[M. FRANCOIS Jean-Cl (APLPS)
C86 [DEMAIN SAINT PIERRE

Dossier d’enquéte

- Le document « OAP » est manquant dans le dossier (R02, E23)

- Une note de présentation de 2 pages résumant les grandes lignes aurait
été bienvenue (C28),

- Innombrables erreurs sur les noms propres, la description de la zone
d’activité (potentiel disponible) (R10).

- Le PLU ne prenant pas en compte les observations du Préfet, il risque
de porter atteinte a la régularité de I'enquéte publique au motif de

Des vols ont eu lieu

E23 | M. WALFARD Francois documents incomplets (C77, E20, C86, E37).
Association du Grand Rohou - L'intitulé de certains articles du réglement (Ub1...) se confond avec le

E37 | M. LOEZIC Bernard nom des zones (Ub1...) (C77, E20)

E12 | M. GESTIN Jean-Yves Mission du commissaire enquéteur Pas d'observation

- Informe le commissaire enquéteur que la Préfecture le laisse seul juge
des questions de distance des habitations (E12)
Théme n°11 : Autres observations

E04 | Mme SORDOILLET Huguette - Demande de rendrez-vous avec élu (E04). Pas d'observation

Le 12 mars 2017
Procés verbal de synthése présenté par
Jean-Charles BOUGERIE

Commissaire enquéteur

Piéces annexées

Saint Pierre Quiberon le 24 Avril 2017
Observations et Réponse du Maitre d’'ouvrage
Jean-Yves LOGET

Adjoint & I'urbanisme

1 Plan localisant les principales modifications

envisagées par la commune en réponse aux

observations du public
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Envoyd en prdlecture s 30122016

MAIRIE Fecu én préfecture 8 30122016
DE Afflehé I
SAINT-PIERRE-QUIBERON 1D : 056-215602343-20161230-2016_A_307C-AR
56510
MORBIHAN

République Francaise
Département du  Maorbihan
Arrondissement de LORIENT
Canton de QUIBERON

Arrété du Maire n° 307

relative au projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Saint-Pierre Quiberon

Arrété prescrivant I'enquéte publig

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L 151-1 et suivants L 151-11, L 151-12 et suivants, L 151-14 et
suivants, L 151-19 et suivants, L 153-19, ainsi que les articles R 123-8, R 151-1 et suivants, R 153-1a R 153-10;

Vu le Code de I'environnement et notamment son Livee 1%, Titre Il, Chapitre Il ainsi que les dispositions fixant les
régles d'organisation de 'enquéte publique figurant au livre 1*, Titre Il, Chapitre (Il et notamment les article L 123-1
et suivants, L 123-3 et suivants, R 123-1 et R 123-9 et sulvants ;

Vu la Loi n"2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement national pour |"environnement ;

Vu le décret n®2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de I'enguéte publique relative aux opérations
susceptibles d'affecter I'environnement ;

VU la délibération n*2014_ 77 en date du 12 septembre 2014 prescrivant I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme ;
VU Iz délibération n"2016_01 en date du 11 février 2016 relative au débat sur les orientations générales du PADD ;
Vu la délibération n"2016 62 en date du 16 septembre 2016 tirant le bilan de la concertation de la procédure
d'élaboration du prejet de PLU de fa commune de Saint-Pierre Quiberon |

Vu la délibération n"2016_63 en date du 12 septembre 2016 arrétant le projet de PLU pour la commune de Saint-
Pierre Quiberon ;

Vu les piéces du dossier de projet de Plan Local d'Urbanisme soumis a I'enquéte publique ;

Vu la décision n® EL6000391/35 en date du 16 décembre 2016 de Mme la Présidente du Tribunal administratif de
Rennes deésignant Monsieur Jean-Charles BOUGERIE commissaire enguéteur et Madame Sylvie CHATELIN
commissaire enquéteur suppléant ;

le, soussignée Laurence LE DUVEHAT, Maire de SAINT-PIERRE QUIBERON,

T R T

ARRETE

Il sera procédé a une enquéte publique relative du projet de Plan Local d'Urbanisme de [a commune de Saint-Plerre
Quiberon pour une durée de 40 jours & compter du lundi 23 janvier 2017 09 heures jusqu‘au vendredi 03 mars 2017
16 heures 15. Au terme de cette enquéte publique, et aprés avoir modifié, le cas échéant, le projet de PLU arréte
pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées, des observations du public et de ['avis du Commissaire
enquéteur, le Conseil municipal de Saint-Pierre Quiberon se pronencera sur |'approbation du Plan Local d'Urbanisme
de la commune

Le projet de PLU arrété fixe comme principales orientations :
s La maitrise de l'urbani pour un développ harmonieux et raisonné favarisant le développement
économigue, notamment en matiére d'activités agricoles et maritimes et un cadre de vie de gualité,
= lacohérence et la pertinence des mesures de protection et de mise en valeur des espaces naturels,
# Lapréservation et la mise en valeur du patrimoine naturel et bati.

Annexe 2 : Arrété prescrivant ’'enquéte publique

Envoye en préleciure ke 30/122016

Regu en préfeciure la 30/12/2016

Afich ln

1D ; (56-21 560234 3-20161230-20 16_A_307TC-AR

Article 2 :

Monsieur Jean-Charles BOUGERIE, Contraleur principal des TPE en retraite et Mme Sylvie CHATELIN, Diplémée en
droit public, ont été nommaés, respectivement, Commissaire enquéteur titulaire et Commissaire enquéteur suppléant
par le Tribunal administratif de Rennes par décision n"E1600391/35 en date du 16 décembre 2016.

Article 3 :

Les piéces du dossier soeumis a enquéte publique, ainsi gu'un registre d’enguéte a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le Commissaire enquéteur, seront déposés en la Mairie de Saint-Pierre Quiberon aux jours et heures
habituels d'ouverture de la Mairie.

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d'enguéte prévu & cet effet,

Une notice d'évaluation environnementale est incluse au rapport de présentation du projet de PLU ainsi que I'avis de
I'Autorité environnementale sur e projet de PLU arrété de la commune, qui sera également en libre consultation sur
le site internet de la Direction Régionale de 'Envirennement, de I'Aménagement et du Logement {chemin d'accés sur
le_site : Accueil, onglet Prospective, évaluation, développement durable, Evaluation environnementale, document
d'urbanisme).

Les observations pourront également étre présentées pendant |a période d’enquéte :

Par eourrier postal adressé exclusivement & l'attention de
« Monsieur le Commissaire enguéteur

Mairie de Saint-Pierre Quiberon
70, Rue du Docteur Le Gall,
56510 Saint-Plerre Quiberon ».

Par voie électronigue 3 |'attention de M. le Commissaire engquéteur sur I'adresse mall dédiée spécifiquement a cette
enquéte, pluenguetesaintpierrequiberon@gmail.com.

Toutes ces observations, ainsi que celles portées sur |e registre durant I'enquéte publique seront, dés leur réception,
tenues a la disposition du public.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enguéte publique auprés de
I'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte dés la publication de I'arrété d’ouverture de I'engquéte.

Article 4 :

Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra & disposition du public pour recevoir ses observations, propositions ou
cantre-propositions a la Mairie de Saint-Pierre Quiberon les :
- Lundi 23 janvier 2017 de 14h & 17h;
- Mercredi 08 février 2017 de 14h 3 17h ;
Jeudi 16 février 2017 de 09h a 12h ;
- Moardi 28 février 2017 de 05h & 12h ;
- Le vendredi 03 mars de 13h30 4 16h15.

Les informations relatives au dossier d'enquéte publique seront disponibles sur le site internet de la commune
[wwwe saintpierreauiberon.fr) sous I'onglet concernant le PLU dans un onglet spécifigue dénommé « Dossier PLU

d'enguéte publigue ».

Article 5 :

A I'expiration du délai de I'enquéte publigue prévu & l'article 1, le registre d'enguéte publique sera mis & disposition

du Commissaire enguéteur et clos par lui.
Monsieur le C ire enguéteur disp a d'un délai d'un mois pour transmettre a la commune de Saint-Pierre

Quiberon le dossier accompagné du rapport et de ses conclusions motivées,
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Envoye on prafecture lo 30122018
Ragu an préfactuns lo 3001272018
Alfiche e

Article & :

1D © 056-215602343-201 61 230-2016 A 307C-AR

Une copie du rappert et fes conclusions de Mensieur le Commissaire enquéteur seront adressées 3 Madame la
Présidente du Tribunal administratif de Rennes, Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du
Commissaire enquéteur & la mairie aux jours et heures habituels d'ouverture pendant une durée d'un an, ainsi gue
sur le site internet de la commune, sous |'onglet concernant le PLU.

Article 7 :

Un avis portant les indications comprises dans les articles ci-dessus sera inséré dans les annonces légales quinze jours
au moins avant le début de I'enquéte publique et rappelé dans les huit premiers jours ce celle-ci dans les journaux
« Ouest France » et u le Télégramme ».

De plus, cet avis sera visible sur plusieurs supports pour favoriser sa diffusion, a savoir le site internet de la commune,
dans les vitrines d'affichages, aux portes de |la Mairie et au Centre culturel.

Un certificat d'affichage sera signé par Mme Le Maire pour les justifier.

Article & ;

L'autorité compétente, in fine, pour approuver le PLU de la commune est le Conseil municipal de la commune de
Saint-Pierre Quiberan.

Toute demande supplémentaire, entrant dans le cadre de I'enquéte publique, devra &tre adressée a:
Monsieur Jean-Yves LOGET, Adjoint a lurbanisme
Mairie de Saint-Pierre Quiberon,
70, Rue du Docteur LE GALL,
56510 SAINT-PIERRE QUIBERON

Article 9 :

Une cople de ce présent arrété sera adressée 3 :
- Monsieur le Préfet du Morbihan ;
- Monsieur le sous-préfet du Morbihan, canton de Lorient ;
Mme la Présidente du Tribunal administratif de Rennes ;
- Monsieur le Commissaire enquéteur titulaire ;
- Madame le Commissaire enguéteur suppléant.

CERTIFIE CONFORME A L'ORIGINAL
A Saint-Pierre Quiberon,

Le 30 décembre 2016

Le Maire,
Laurence LE DUVEHAT .

Affiché |e : 05 janvier 2016

Transmis a fa Préfecture de Vannes le : 30 décembre 2016
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Annexe 3 : Avis d’enquéte

SaintPierre Quiberon

T e

AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE

SUR LE PROJET DE PLAN LocAL D’ URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-PIERRE QUIBERON
ARRETE LE 16 SEPTEMBRE 2016

Par arrété en date du 30 décembre 2016, n” 307, le Maire de la Commune de Saint-Pierre Quiberon a ordonné l'ouverture de I'enquéte
publigue sur le projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune. A cet effet, Monsieur Jean-Charles BOUGERIE, Contrdleur des TPE en
retraite, et Madame Sylvie CHATELIN, Diplomée en droit public, ont été nommés, respectivement, Commissaire enquéteur titulaire et
Commissaire enguéteur suppléant pour cette enquéte publique par décision du Tribunal administratif de Rennes n"E16000391/35 en
date du 16 décembre 2016.

Le projet de PLU arréte fixe comme principales orientations :
= La maitrise de |'urbanisation pour un developpement harmonieux et raisonne favorisant le développement economigue,
notamment en matiére d'activités agricoles et maritimes et un cadre de vie de qualite,
* Lacoherence et la pertinence des mesures de protection et de mise en valeur des espaces naturels,
* Lapréservation et la mise en valeur du patrimoine naturel et bati.

L’'enquéte publique se déroulera a la Mairie de Saint-Pierre Quiberon du lundi 23 janvier 2017 au
vendredi 03 mars 2017 inclus, soit 40 jours.

Le dossier soumis a engquéte publigue et les pieces le constituant, notamment I'avis de |"Autorité environnementale, la note de
présentation non technique comprenant les informations environnementales se rapportant au projet de PLU arrété, ou encore les avis
des Personnes Publiques Associees, seront disponibles en Mairie aux horaires habituels d'ouverture.

Monsieur le commissaire enquéteur recevra le public en Mairie aux dates et heures suivantes :

Le lundi 23 janvier 2017 de 14h a 17h ;
Le mercredi OB février 2017 de 14h a 17h ;
Le jeudi 16 février 2017 de 09 h a 12h ;
Le mardi 28 février 2017 de 09h a 12h ;
Le vendredi 03 mars 2017 de 13h30 3 16h15.

Pendant la duree de I'enguéte publique, les observations paurront étre consignees sur le registre d'enguéte publigue a feuillets non
mobiles, cotés et paraphes par Monsieur le Commissaire enguéteur, prévu a cet effet. Elles pourront également étre adressees
exclusivement par écrit au Commissaire enguéteur a |'adresse suivante :

Monsieur le Commissaire enquéteur,
Mairie de Saint-Pierre Quiberon,
70, rue du Docteur Le Gall,
56510 Saint-Pierre Quiberon »

ou par mail a "adresse suivante : pluenguetesaintpierrequiberon@gmail.com.

Le dossier d’enguéte publique sera disponible des I'ouverture de cette derniere sur le site internet de la commune, au niveau de
I'onglet du Plan Local d’Urbanisme, sous la reference « Dossier d'enquéte publigue ».

Al'issue de I'enquéte publigue, le rapport et les conclusions du Commissaire enguéteur seront tenus a la disposition du public dés leur
réception en Mairie et publiés sur le site internet de la commune. Le Projet d'élaboration du PLU pourra, eventuellement, étre modifie
en fonction des observations du Commissaire enquéteur, du public ou des Personnes Publiques Associées. Le document sera ensuite
soumis a un vote de I'Assemblée délibérante de la commune pour son approbation.

Laurence LE DUVEHAT,
Maire de Saint- Pierre Quiberon
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Jeudi 5 janvier 2017
QOuest-France

Mardi 31 janvier 2017
Ouest-France

Quest-France Morbihan
Jeudi 5 janvier 2017

Commune
de SAINT-PIERREQUIBERON

Projet de Plan Local o urbanisme
arrété le 1ﬁseptembre2616

ENQUE'{E PUBHQUE

Par arraté en dale du 30 désembre 2016,
n® 307, Te maire de ja commune de Saint-
Pierre-Quiberan a ordonné I'ouverture de
I'enquéte publique sur le projet de Plan
local d’'urbanisme de ia commune,

A cet effet, M. Jean-Charles Brugerie,
controleur des TPE en retraite. et
Mmie Sylvie Chatelin, dtplﬁmée en droit
public, ont été nommes, respectivement,
commissaire enquétewr titulaire et
commissaire enquéteur suppléant pour
cette enquéte publiue par décision du
tribunal adminisiratif de Rennes
n® E16000891/35 en date du 16 décem-
bre 2016.

Le projet e PLU arrété fixe comme prin-
cipales vrientafions :

- la maitrise de Purbanisation puur un de
veloppement harmenieux et raisonné fa-
vorisant le développement économique,
notamment en matiére @’activites agrico-
les et maritimes et un cadre de vie de
qualité,

- la cohérence et la pernnence des mesu-
res de protectien et de mise en valeur
des espaces naturels,

-la préservation 1 iz mise an valeut du
patrirnoine natas & bat.

L’enquéte publique se deroulera a la mai-
rie de Saint-Pierre<Quiberon du lundi
23 janvier 2017 au vendred; 3.mars 2017
inclus, soit 40 jours.

Le dossier soumis a enquéte publique et
les pigces le constituant, notamment
Pavis de l'autorité environnementale, la
note de présentation-non technique com-
prenant les informations environnementa-
les se rapportant au projet de PLU arréte,
ou encore les avis des personnes publi-
ques associées, seront disponibles en
mairie aux horaires habituels d’ouverture.
M. le Commissaire engufteur recevra ie
public en mairie aux dates et heures sui-
vantes :

-le lundi 28 janvier 2017 de 14h00 a

17 h90,

-le mercredi 8 février 2017 de 14 h 00 &

17 h 90, ,

-le jeudi 16 février 2017 de 9h0C a

12 h 00,

-le mardi 28 février 2017 Jde 900 a

12 h 00,

- le vendredi 3 mars 2017 de 13130 a

16 h 15.

Pendant la durée de l’enquéte publique,

les observations pourront étre consi-
- gnées sur le registre d’enquéte publique

3 feuillets non mobiles, cotés el paraphes

par M. le Commissaire enquéteur, prevu

a cet effet.

Elles pourront égalemem étre adressees

exclusivement par écrit au commissaire

enquéteur a l'adresse suivante : M. le

Commissaire enquéteur, mairie de Saint-

PierrefQuiberon, 70, rue du Docteur-Le-

Gall, 56510 Saint-Pierre-Quiberon, ou par

mail & {'adresse suivante :

pluenquetesaintpierrenuiberon@
gmail.com

Le dossier d’enquéte publique sera dis-

ponible dés I'cuverture de cette derniére

sur le site internet de la commune, au ni-

veau de l'onglet du Plan local d'urba-

nisme, sous la reférance «dﬁssler d'en-
uéte publiguen,

{7Issue de Fanquete publique, le rapport
el fes conciusions du commissaire en-
quéteur serant fenus 3 la disposition du

pulilic dés leur réception &n maide &1 OU-
bhés sur fe $ite miernet de la commmaine.

Le projet d'élaboration du PLU pourra,

Sventuellement, étre modifié en fqncﬂon

des observations du commissaire enqué-

teur, du public ou des personnes publi-

ques associées. Le document sera en-

suite soumis a un vote de Passemblée

délibérante de la cornmune pour son ap-
_ probation.

Laurence LE DUVEHAT
Maire de
Saint-Pierre-Quiberon.

Avis administratifs

Commune
de SAINT-PIERRE-QUIBERON

Projet de Plan Local d'urbanisme
arréte le 16 septembre 2016

2E AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE

Par arréte an date du 30 decembre 2016,
rn# 307, I8 maire de & commung de Saimt-
Prarra-Quibaron a ordonne |'ouverture de
I'anquéte publigue sur le projet de Plan
tecal d urtanisme de i3 oommune.
A cel stfel, M. Jean-Charles Bougernis,
controleur des TPE an ratraite, at
Mime Sylvie Chatelin, diplomee an drod
pubfic. ant ete nommes, respechivement,
COMImiISsSairg enguateur utare af
COMIMISSAIre enquéteur suppleant pour
cefte anguele publique par decigion du
tribunal adminestratil de Rennes
n® E16000391/35 en date du 16 decam-
bre 2016
Le projet de PLU arrgte fing comme prin-
cipales oneniations
la maitnse de |'urbarisanon pour un de-
valoppement harmoniews 2l rasonne fa-
vongant ke développament aconomigue,
notamment en matiers d'activites agnco-
lgg at mantimes & un cadre de vie de
gualite,
=la coherance at |a parmnance Jdas mesu-
res de protection at de mise an valeur
des gspaces naturels,
-la presarvation al fa mise an valeur du
patnmoineg natured et bati.
L ennuétle putdique 98 deroulera 4 la mas
e e Samn-Pierre-Ouiberon du lunds
23 yanvier 20107 au vendradi 3 mars 2017
nclus, 3ot 40 jours.
Le dossier sourmis 4 enguete pubhique &t
a5 pieces le constituant, notamment
I'avis de |'autonte anvirgnnementate |a
note de presentation non fechngue com-
pranant les infanmations envirannementa-
les se rapporant au prajet de PLU arréte,
ou ancoreg las avis das personnes pubile
ques assooees, seront disponibles en
mairie aux horares hatiduels d'ouvenure
M. le Commissaire anquateur racevrs la
public en mane aux dates af heures sul
vanies
leslundi 23 janwvier 2017 de 14h 00 a
17 o,
-te mercred 8 fevrier 2017 de 141000 a
17 00,
le jeud: 16 fevner 2017 de Gnh00 a
12'h 0O,
-le march 28 fevriar 2017 de ShO0 a
12 h 00,
e vendradi 3 mars 2017 de 13h 30 a
16 h 15
Pendant |a durée de 'enguéte publique,
les observations pourront élre consi-
gneas sur & registrs d'enguste publigus
& feuillats non mobiles. cotés at paraphes
par M. la Commissaire anquéteur, pravy
a cel effet.
Elles pourrant egalemant Stre adressees
axclusivameant par acril AU commissaing
anquéteur 4 ladresse sunanle @ M |e
Commissaire enguétaur, mainig de Samnt-
Puarra-Ouibercn, T, rve du Docteur-Le-
(zall, 56510 Saini-Piere-Ourberon. ou par
miail a "adresse suvanie
pluenguetesaintpiereguiberon@
gmail.com
Le dossier d'enquéte publique sera dis-
ponible des Pouverture de cette dernigre
sur lg site nternel de la commune, au ni-
veau de onglet du Plan local d'urba-
nisme. sous la réfarence «dossier d'en-
Yuiite publique-.
A Issue de 'enquéte publiqus, s rappan
gt 188 conclusions du commissaine an-
quéteur saront tenus & la disposition du
public des leur raception an mairig & pu-
blies sur le site internet de la commune,
Le projet d'élaboretion du PLU pourra,
évantuallamant. 4tre modifle an fonction
des absenations du commissaire angué-
teur, du public ou des parsonnes pubii-
ques assocees, Le document sera en-
suite soumis @ un vole de "assembilas
délipérante de la commune pour Son ap-
probation,

Laurance LE DUVEHAT
Maire de

Annexe 4 : Parution des 1¢r et 2nd avis dans la presse

Jeudi 5 janvier 2017
Le Télégramme

COMMUNE DE SAINT—PIERRE QUIBERON

© ENQUETE PUBLIQUE o

Projet de PLU de Ia commune de Samt Pierre- Quuberon
.arrete, le 16 septembre’ 2016 e

Par arrété en date du 30 décembre 2016-n° 307, le maire de la commune de Saint-
Pierte-Quiberen a ordonné I'ouverture de I’ enquete publique sur Ie pro;et de plan |
16cal d'urbanisme de la commune. .

" A'cet effet, M.Jean-Charles Bougerie, controle'ur des TPE &'1a® retralte et Mme Syl-;--
vie Chatelain;, diplomée en ‘droit. public, -ont été mommés:respectivement commis=-..

- saire enquételr titulaire:et commissaire enquéteur. suppléant pour cette;eénquéte”

"publique, par décision du trlbunal admlmstratlf de Rennes n" E16000391135 en date'- .

du. 16 -décembre 2016. : )
Le pro]et de PLU arrété fixe comms prmctpales orlentatlons . e
- La maitrise de’I'urbanisation pour un développement- harmomeux et ralsonne-,
favorisant le developpement économique, notamment en- matlére d actlwtes agrl- -
coles et maritimes et un.cadre de vie de’ quallté g

- - La-cohérence et la pertinence des mesures de protectlon et de m:se en vaieur des E
espaces naturels. - i
- La préservation et la mise en. va|eur du patrlmome rraturel et bati. T
L'enquéte ‘publique 5&:déroulera:a la mairie de”Saint-Pierre-Quiberon du- Iundr'
23 janvier 2017 au vendredi 3 mars 2017 inclus, soit 40 jours. Le dossier soumis A
-enquéte publique et les pitces le constituant, notamment I'avis de I'autorité envi-
ronnementale, la note de présentation_non technique comprenant - les mforma-;_
tions-environnementales-se: rapportant au projet.de PLU:ar[été, ou encoré:les-avis .
des personnes-publiques assocrees ‘seront disponibles en mairie aux horalres habl-» ~
tuéls-d’ouverture. :
M. le Commissaire enquéteur recevra le’ pliblic en mairie, atx dates ét heures: -

_vantés : le lundi 23 janvier 2017, de 14 ha 17.h; le: mercredi-8 février 2017, de 14 h:

“a17'h; le jeudi 16 février 2017, de 9 hd12h;le mard| 28fevner 2017 de 9 h a
12-h; le-vendredi 3 mars’ 2017,.de 13:h'30:3 16h15 : :

‘ Pendént la durée:de I'enquéte publlque les.observations pourront étre consrgnees
sur.le registre d'enquéte.publique a feuillets non' mobiles, cotés et paraphés:par
M. le Commissaire enquéteur, prévu a cet effet Elles pourront egalement étre
adressées exclusivement: par écrit au commissaire enquéteur & I'adresse suivarnte ::
M: le Commissaire enquéteur, Mairie de Saint-| Plerre—meeron, 70;-rue Docteur-

- Le Gall,-56510 Saint-Pierre-Quiberon, ou: par mail . l adresse survante
pluenquetesaintpierrequiberon@gmail.com - ;
Le dossier d’enquéte publique sera daspomble des 1" auverture de cette dernigre sur

-le site Internet de la commune, au niveau de I'onglet du plan local d urbamsme :

*sous la référence "Dossier d'enquéte publidje’. :
A Iissue de I'enquéte publlque le' rapport-et. les conclussons du commissaire en- -
quéteur seront tenus a la disposition du.public: dés léur réception en. malrle et
publiés sur le site Internet de la-commune. .

Le projet d'élaboration du PLU pourra eventue!lement étre modifié en fOnCthn
des observations du comniissaire enquéteur, du public ou.des personnes: -publiques::

- associées. Le document sera ensuite soumis a un vote de |'assemblée dehberante
de lar commune. pour son ‘approbation.

Laurence LE DUVEHAT, maire: o’e SAINT- PIERRE- QU.’BERON

Mardl 31 Janvier 2017 - Le Télégramme

COMMUNE DE SAINT-PERRE-QUIBERON
2° AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Projet de PLU de la commune de Saint-Pierre-Quiberon
arrété le 16 septembre 2016

Par arrétd en date du 30 décembea 2016 n® 307, e maire de la commuone de Saint-
Pierre-Guibaron a ordonné 'ouverture di Fenguéie puhh-’.‘lue U |& projet oe plan
local d'urbansme de s commune.
A cet effet, M. lean-Charies Bougerie, contréleur des TPE 3 la retraite, ot Mme Syl
wie Chitelain, diplomée en drodt public, ont été nommés respectivement oodmmis-
zaire anqueteur titulaine e commessaire enguiteur sunpléant >0ur cette enguite
publigue, par décsion du tribunal administratif de Rennes n® E160003971/35 en date
du 16 decembne 2076
L projet de PLU arréte fixe comme principales anentations
- La maltrise de 'urbanisation pour uh développement hanmoniéu &l rasonne
favorisant e développement Sconomigue, notamment an matidne d activités agri-
coles &t marntirmes gt un cadre de vie de gualité
- La cohérence et la pertinence des mesures de protection ef de mise en valewr des
espaces naturels,
- La présorvation et la mise en valeur du patrimoine naturel et bat
L'enquitte publique se déroulera & la mairie de Saint-Pierre-Quiteron du lundi
23 jarnier 2017 au vendredi 3 mars 2017 Inclus, soit 40 jours. Le dossiey soumis
enguéte publique et les pidces le constituant, notamment Pavis de 'sutorité emi-
roninementale, la note de présentation non (echrigue comprenant bes informa-
tions environnementabes 18 rapportant au progedt de PLL améteé, ou encore bes avis
des personnes pubiigues a 5. spront disponibles en masee aux harares habi-
tuels diouwvenurne
M. le Commissaire enquétour recevra le puhlﬂ. B MEIree, dux dates el Reures swl-
vandes - le lundi 23 janvier 2017, de 14 b & 17 h; le mercredi 8 féwner 2017, de 14 h
& 17 h; be jewdi 16 févnier 2017, de 9 h & 12 h; le mardi 28 février 2017, de 3k &
12 h; le vendredi 3 mars 2017, de 13030 & 16h 15
Pendant ka durée de I'enguitte publiguee, les observaloons pourront &Lre consignées
sur le registre denquite publique & feuillets non mobiles, cotés et paraphes par
M, le Commisaire epguiteur, prévu a cet effet. Elles powront Bgalement étre
adressdes pxdusivement par écrit au commissaire enguitew & I'sdiesse tuivanie
M. e Commitsaine enqumur Marie de S-amt-F'lenE-Qulbun:un 0, rue Docteys-
Le Gall, 56510 Saint-Perme-Ouibaran, ou par mail 3 Fadresss sevanie
pluenguetesaintpsemegulberonigmall.com
Le dossier d'enquite publigue sera disponible dis Fouverture de cette derniére sur
le site Internat de la commune, au nivesu de "anglet du plan lacal d'urbanismes,
sous la réference "Dosner d'enguéte publigue®
A 'issve de I'engubie f“':"'fl”‘“— le rapport et les conclusioni du commiisaine én-
guteur seront tenus 4 la disposition du public @25 lewr reception &n mairne &t
publids sur ke site Internet de la coemmune
Le projer d'élaboration du PLU pourra éventuellement dtre modsfié an fonction
des observations du commissaire enguditewr, du public ou des personnes publiguees
associeps. L doouwment sera ensuite sowmis & un vole de "ssemislie delibdrants
de la commune pour san approbatson,

Lawrence LE DUVEHAT, maire de SAWT-PIERRE-QLNEERCOW

Commune de Saint-Pierre-Quiberon
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Annexe 5 : Affichage de I'avis d’enquéte

Rue du Docteur LE GALL (Extérieur mairie) (2) Rue CURIE (Médiathéque) Promenade ERIC TABARLY (Port d'Orange)
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Rue des REGATIERS (Kerbourgnec, front de mer) Place de KERIDENVEL
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Place du MARCHE

Rue de la GRANDE COTE

T ©

Place
de Kervihan

Avis
D’ENQUETE PUBLIQUE
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Place de la CHAPELLE Rue du QUAI SAINT IVY Rue JEAN RIO

—

7

PORT e PORTIV

‘ . Zone Pécheurs ﬂ

|
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Rue du STADE
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Annexe 6 : Publication de I’avis sur Internet

ichisr  Edbion  Affichage  Historigue  Marque-pages  Outils

@ saink Pi eran - Reche.. & Saint Pierre Quiberon

e () v, saintpierrequiberon. fr {4y | | Q Rechercher | 'ﬂ'

ﬁ Pairimoine Loisirs Social Enfance Vivre a
& découverte & animations & Sante & Jeunesse Saint-Pierre

SaintPierre Quiberon

BIENVENVE 5UR LE SITE OFFICIEL DE LA VILLE

» ARRETE ENCQUETE PUBLIQUE
> AvIS_ENQUETE PUBLIQUE

Dossier PLU arrété le 16 septembre 2016

LA BD FETE SON
CARNAVAL

LA BD FETE SON CARNAVAL

Commune de Saint-Pierre-Quiberon 46 sur 49 Annexes
Révision du POS > Elaboration du PLU TA : E16000391/35



A SR ECqUBEaR friercict s pUEKLE I 057

C || & feenmer

Annexe 7 : Mise a disposition du dossier d’enquéte sur Internet

ﬁ Walre Fatrirmome. Loisirs

Mairie & découverte Fonimations

Saintierre Quiberon

BIENVENVE SV LE TITE OFFICIEL BE LA VILLE

ad) Tridvwds -+ FRRUPTE FURLKAIE L1

Dossier PLU arrété le 16 septembre 20

» Liste des pieces

Beglement

Prescriptions Architecturales

Reglement graphigue commune 2500eme centrale

Réglement graphique commune 2500eme nord

Realement graghique commune 2500eme sud

Reglement graphigue commune S000erme

> Annexes :
Actes Administratifs :

Deliberation retrait arrét du PLU

Délibération Prescription du PLU

Déhat sur les orientations générales du PADD

Déliberation arrét du PLU

Servitudes d'Utilité Publique

Tableau des Servitudes

Plan

Enfance Vivre
& Jeunesse Saint-Fierre

Commune de
SAINT-PIERRE QUIBERON

AN LOCAL
DAOSSIER DARR:

Annexes Sanitaires :

Motice de Synthése

I Assainissement :

Zonage
Fapport zonage

I Réseau Eaux Usées

Rapport
Plan Eaux Usées

Station Pont Er Bail

I Senvitudes Eaux Pluviales

Happort

I Réseau Eau Potable

Flan

Fapport
Analyse

I Déchets

Rappoart
Zones de Préemption :

lan des Zones de Preemption

Avis des Personnes Publique Associées

ls DOTM

Pigces jointes avis DOTM
carte-conservatoire-de-litoral
care-nsgue-submersio
r111-2-submersion
circulaire-wynthia
care protection_archeqlogigue
protection_archeo_||ste
cartes_zonage
présomption-domanialits
Avis Eau Marbinar

Avis'Reseau Transport Electneite

T

=

Avls COPENAF

Ayis CCl

Charmpre Agncuiture

Awvis Conchnlculture

Commune de Saint-Pierre-Quiberon
Révision du POS > Elaboration du PLU

47 sur 49

TA

Annexes
: E16000391/35



Annexe 8 : Autres publications

Ouest-France du lundi 27 février 2017

m Enquéte publique Plu
Permanence. Dernieres permanences
en mairie du commissaire-enquéteur.
Des courriers peuvent encore lui étre
spécifiqguement adressés a l'adresse
de la mairie. Les derniéres remarques -
doivent parvenir au commissaire avant
le 3marsa 16 h 15. .

Mardi 28 février, S h a 12 h, Vendredi

3 mars, 13h30a 16 h 15.
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Jean-Charles BOUGERIE
43, allée du Clos de la Ruelle
35630 Vignoc
02.23.20.25.10
06.19.28.31.65
ce-bougerie@sfr.fr
Madame le Maire
Mairie
70 rue du Docteur Le GALL
56510 Saint-Piemre-Quiberon
Vignoc le 31 mars 2017
Objet : Révision du POS valant élaboration du PLU

Enquéte publique (délai remise du rapport)

Références :  Décision E16000391/35 du TA
Votre armété du 30 décembre 2016

Madame le Maire

J'ai 'honneur de vous rappeler que je vous ai fait parvenir par courrier électronique le 12 mars 2017 le procés verbal
de synthése des observations du public relatif a l'enquéte référencée ci-dessus. J'al ensuite eu un entretien en votre
mairie le 14 mars 2017 avec M. le Directeur Général des Services afin de lui présenter et commenter cetle synthése,

Lors de nos différents entretiens, je vous ai fait part d'une éventuelle demande de délai supplémentaire pour la
remise de mon rapport.

Je vous confirme cette demande qui se trouve motivée d'une part par le nombre d'observations présentées par le
public qui comprennent de multiples questions et la nécessité de consulter de nombreux documents afin d'apporter
des réponses adaptées.

Cette demande de délai est également molivée par les différents avis émis par les administrations, services et
collectivités. Certaines n'ent pas répondu dans les délais impartis avant l'enquéte mais sont intervenues pendant
celles-ci avec des courriers argumentés.

Enfin je vous rappelle que je suis toujours dans I'attente de votre réponse au procés verbal de synthése des
observations du public. J'ai compris que celui-ci ne serait pas disponible au plutdt dans le courant de la semaine
prochaine. J'ai accepté d'attendre cette réponse avant d'émettre mon avis mais fout ceci n'est pas sans
conséquence sur la date de remise de mon rapport et de mon avis,

Aussi je vous remercie, Madame le Maire, de bien vouloir m'accorder, en application de l'arficle L123-15 du code de
I'ervironnement, un délai supplémentaire allant jusquau 25 avril 2017 pour la date limite de remise de mon rapport
d'enquéte et de mes conclusions.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Madame le Maire, I'assurance de ma considération distinguée.

Le commissaire d'enquéte 3
Jean-Charles BOUGE i

Annexe 9 : Prolongation de délai

SaintPierre Quiberon

Le 24 avril 2017,

Madame Laurence LE DUVEHAT,

Maire de Saint Pierre Quiberon

Monsieur Jean-Charles BOUGERIE,
43, allée du Clos de la Ruelle,
35630 VIGNOC
WO Meceess AR A¥ F28 #6464

N/Réf: LLD/JYL/DGS /32

Obijet : Transmission des remarques de lacommune suite au proces-verbal de synthése des observations
issues de I'enquéte publique de révision du POS valant élaboration du PLU et prorogation du
délai de remise du rapport de Monsieur le commissaire enquéteur. .

Monsieur BOUGERIE,

Vous trouverez sous ce pli le proces-verbal de synthése des observations que vous nous avez fait
parvenir, complété des remarques et explications de la commune.

Pour faire suite a votre demande de prorogation du délai de remise de vos conclusions, je vous informe
que je suis favorable & un allongement de la durée de votre temps et accepte donc la remise du rapport
le 10 mai 2017.

Dans I'attente de notre prochain contact,

Nous vous prions d’agréer, Monsieur BOUGERIE, I'expression de nos sinceres salutations.

Laurence LE DUVEHAT

Maire de Saint-Pierre Quiberon.

Copie : Monsieur LOGET Jean-Yves, Adjoint & l'urbanisme. .
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